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Nombre de conseillers composant le Conseil Municipal : 35

Date de convocation : 13 septembre 2022

I'an deux mille vingt deux, le dix neuf septembre & 19 H 00, le conseil municipal s'est réuni, en la
salle du Conseil, sous la présidence de Monsieur Philippe BUISSON

Présents :

Philippe BUISSON, Maire, Laurence ROUEDE, Adjointe, Jean-Philippe LE GAL, Adjoint, Agnés
SEJOURNET, Adjointe, Jean-Louis ARCARAZ, Adjoint, Christophe-Luc ROBIN, Adjoint, Sandy
CHAUVEAU, Adjointe, Thierry MARTY, Adjoint, Denis SIRDEY, Adjoint, Marie-Sophie BERNADEAU,
Adjointe, Régis GRELOT, Adjoint, Julie DUMONT, Adjointe, Baptiste ROUSSEAU, Conseiller
municipal délégué, Gabi HOPER, Conseillere municipale déléguée, Laurent KERMABON,
Conseiller municipal délégué, Marie-Noélle LAVIE, Conseillére municipale déléguée, Monique
JULIEN, Conseillere municipale déléguée, Jean-Frangois LE STRAT, Conseiller municipal délégueé,
Esther SCHREIBER, Conseillére municipale déléguée, Michel GALAND, Conseiller municipal
délégue, Karine BERRUEL, Conseillére municipale deleguée, Bilal HALHOUL, Conseiller municipal
délegué, Sabine AGGOUN, Conseillére municipale déléguée, Bénédicte GUICHON, Conseillére
municipale déléguée, Juliette HEURTEBIS, Conseillére municipale déléguée, Antoine LE NY,
Conseiller municipal délégué, Christophe DARDENNE, Conseiller municipal, Marie-Anfoinette
DALLAIS, Conseillére municipale, Christophe GIGOT, Conseiller municipal, Laurence GARRFAU,
Conseillere municipale déléguée, Pierre PRUNIS, Conseiller municipal délégué

Absente :
Emmanuelle MERIT

Absents excusés ayant donné pouvoir de vote:
Daniel BEAUFILS pouvoir & Jean-Louis ARCARAZ, Edwige NOMDEDEU pouvoir a Christophe
DARDENNE, Gonzague MALHERBE pouvoir & Marie-Antoinette DALLAIS

Monsieur Antoine LE NY a été nommé secrétaire de séance

PROJET URBAIN

OPERATION D' AMENAGEMENT "COEUR DE BASTIDE" : DEMANDE D’ENQUETE
PUBLIQUE PREALABLE A LA DECLARATION D' UTILITE PUBLIQUE EN VUE D'UNE
OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE AU SEIN DU PERIMETRE DE LA
CONCESSION D' AMENAGEMENT CCEUR DE BASTIDE POUR LA REQUALIFICATION
DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE

Vu le Code Général des Collectivités Temritoriales,
Vu le code de I'urbanisme et notamment ses arficles L 300-4, L 300-5, L 313-4 et R 313-24,

Vu la délibération du Conseil municipal du 8 avril 2019 approuvant la création d'une opération
d‘aménagement « Coeur de Bastide » au sens de I'arficle L. 300-1 du Code de 'urbanisme qui
compte parmi ses objectifs de restructurer, réhabiliter et / ou recycler des immeubles ou groupes
d'immeubles afin de créer une offre nouvelle de qudlité et diversifiée, de lutter contre Ia
vacance, de résorber I'’habitat indigne et insalubre et de préserver et valoriser le patrimoine
bati,

Vu la délibération du Conseil municipal du 14 décembre 2020 décidant de I'attribution de la
concession d'aménagement Coeur de Bastide pour la requdlification urbaine du centre
historique de Libourmne a la société InCité,
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Vu la concession d'aménagement « Coeur de Basfide » pour la
centre historique de Libourne, signée le 26 janvier 2021 entre la Villg

InCité qui prévoit que le concessionnaire méne des actions concerna [2:033:213302433-20220919 DFLIB_22 09 119.DF

« la réhabilitation durable de I'offre de logements du Coeur de Bastide a la fois par des
interventions incitatives (mise en place d'une Opération Programmée d'Amélioration
d'Habitat de Renouvellement urbain) et des interventions plus volontaristes
(réhabilitation d'immeubles via des opérations de restauration immobiliére, opérations
de recyclage sur certains flofs fortement dégradés ou qui demandent, en raison de leur
organisation, une restructuration partielle ou totale) ;

e le renforcement de I'offre commerciale en Ceeur de Bastide par I'acquisifion et la
restructuration de certaines cellules commerciales, pour conforter le linéaire marchand

e larequdlification du cadre urbain par la rédlisation d'’aménagements d’espaces publics

Vu l'aréte du Maire en date du ler octobre 2021, portant habilitation de Mme Frédérique
Charlemagne pour visiter les immeubles visés par des procédures de restauration immobiliére.

Vu I'étude préalable menée par inCité entre février 2021 et début 2022, présentée en comité
de pilotage de la concession d'aménagement le 8 avril 2022, qui a conclu a la nécessité d'une
infervention publique sur les huit immeubles suivants, idenfifiés comme relevant d'un
programme de restauration obligatoire :

*  46-48 rue Fonneuve (CO 619)

« 21 place Abel Surchamp (CO 461)

» 62 1ve Victor Hugo (CO 902)

* 42 rue Victor Hugo (CN 577)

» 60 rue Waldeck Rousseau (CO 486)

«  64rue Thiers (CN 043)

e 52ue Thiers {CN 556)

« 77 ue Thiers {CN 528)

Considérant qu'il s’agit d'immeubles comportant de nombreux désordres, pour certains en état
dégradé, vacanis ou non et qu'une parlie d'entre eux font I'objet de procédures de police, et
que certains logements ont fait I'objet de refus d’autorisation de mise en location

Considérant que ces immeubles se situent dans le périméire de la Bastide, en zone UA du PLU et
dans le secteur historique du Secteur Patrimonial Remarquable {SPR), ancienne Aire de Mise en
Valeur de I' Architecture et du Patrimoine (AVAP)

Considérant que ces immeubles (sauf un du fait du refus du propriétaire) ont été visités par une
femme de I'Art habilitée par la Ville de Libourne par arreté en date du 1 octobre 2021

Considérant qu'a la suite de cette visite une fiche d'état des lieux et un programme de travaux
ont été élaborés pour chacun des immeubles concemés, qui ont été présentés individuellement
a chacun des propriétaires concermnés en amont de I'enquéte publique pour ceux qui en
étaient d’accord

Considérant que le dossier soumis a enquéte publique a été élaboré conformément & I'article
R313-24 du code de 'urbanisme et comprend notamment :
- Une notice explicative du contexte, de la procédure et une présentation générale des
immeubles
- Une estimation de la valeur des immeubles avant restauration taite par le directeur
départemental ou, le cas échéant régional, des finances publiques et I'estimation
sommaire du coOt des restaurations
- Les fiches état des lieux et les programmes de fravaux élaborés pour les différents
immeubles,
»  Un dossier administratif

Au vu de ces éléments,
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Aprés en avoir délibéré,

Par 29 voix pour et 5 abstentions (Christophe GIGOT, Christophe DARDENNE, Edwige
NOMDEDEU pouvoir & Christophe DARDENNE, Marie-Antoinette DALLAIS, Gonzague MALHERBE
pouvoir @ Marie-Antoinette DALLAIS),

Le Conseil Municipal :

- approuve le dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique en vue
d'une Opération de Restauration Immobiliére sur huit immeubles dans le centre historique de
Libourne

- sollicite Mme la Préféte pour une ouverture d’enquéte publique et la prise d'une arrété
de DUP au profit du concessionnaire InCité

- autorise le concessionnaire inCité, conformément au traité de concession, a déposer les
dossiers auprés de la Préfecture, a poursuivie I'ensemble de la procédure et a solliciter Mme la
Préféte pour la prise, le cas échéant, d'un ou des anétés de cessibilité

Certifié exécutoire compte tenu de la l
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Dossier préalable
déclaration d’utilité publique

OPERATIONS DE RESTAURATION IMMOBILIERE
dossier transmis en septembre 2022

60 rue Waldeck 47 rye victor Hugo 62 rue Victor Hugo — 46-48 rue Fonneuve <1 Place Abel 6 rue Thiers 52 rue Thiers 77 rue Thiers
Rousseau Surchamp

DIGIGUL\VIS\NI\MION Sommaire genéral

DOCUMENTn°1:

Notice explicative.

DOCUMENTNn° 2:
Fiches immeubles : état des lieux et courriers.

DOCUMENT n° 3:
Programmes de travaux.

DOCUMENT n°4:

Documents administratifs et annexes.
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DIGIGSIYIS\NI\MM \otice Explicative

I. CONTEXTE

1. Le projet Coeur de Bastide

a. Le cadre d’intervention

b. Laconcession d'aménagement 2021-2031
c. Laboite a outils

2. Des outils d’accompagnement

a. L'OPAHRU

b. L‘opération de restauration immobiliére
c. Le recyclage foncier

. METHODOLOGIE

1. Les 4 piliers de la DUP

2. La fiche immeuble - état des lieux

3. Le programme de travaux

4. Les étapes de la mise en ceuvre d’une ORI
a. Laprocédure d'ORI
b. Le projet de réhabilitation lorsque la DUP est déclarée

I1l. ANALYSE DES IMMEUBLES

1. Situation urbaine

2. Présentation des immeubles identifiés

IV. ELEMENTS RECAPITULATIFS

1. Tableau récapitulatif des immeubles en DUP

2. Eléments financiers de la DUP

3. Colit total du projet
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e 60 rue Waldeck Rousseau 04
e 42 rue Victor Hugo 26
e 62 rue Victor Hugo 43
e 46-48 rue Fonneuve 65
e 21 Place Abel Surchamp 88
e 6 rue Thiers 114
e 52 rue Thiers 134
e 77 rue Thiers 156
DIGISUIVIS\NU\MEER Fiches immeubles : programme de travaux
e 60 rue Waldeck Rousseau 04
e 42 rue Victor Hugo 15
e 62 rue Victor Hugo 25
e 46-48 rue Fonneuve 39
e 21 Place Abel Surchamp 52
e 6 rue Thiers 65
e 52 rue Thiers 77
e 77 rue Thiers 88
BIGIGULVIS\NA\ AN ~cdministratif et annexes
ANNEXES ADMINISTRATIVES : 03
Traité de Concession 2021-2031 04
Avenant n° 1 au traité de concession 70
Arrété municipal habilitation homme de I'art 76
Sollicitation de I'accord de la commune pour le lancement de la procédure 78
Délibération de la commune sur le lancement de la procédure 79
Estimation de la valeur vénale des immeubles avant restauration de France Domaines 82
Estimation sommaire des travaux de réhabilitation 90
ANNEXES REGLEMENTAIRES : 98
Extraits du code de I'urbanisme 99
Extraits du code de I"'expropriation 107
Réglement Sanitaire Départemental 112
Réglements d’urbanisme de référence 189
ANNEXES METHODOLOGIQUES : 215
Courrier type envoyé en vue d’organiser la visite des immeubles courant 2021 216
Courrier type aux locataires sans retour du propriétaire 220
Flyer a I'attention des locataires 224
Courrier type envoyé courant 2022 en vue d’organiser les rendez-vous
préalables de présentation du programme de travaux et de la procédure 225
ANNEXES DIVERSES : 227
Notice des piéces composant le dossier PC 228
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CONCESSION D'’AMENAGEMENT POUR LA REVITALISATION DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE 2021 - 2031

Dossier préalable déclaration d’utilité publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE

60 rue Waldeck 42 rue Victor Hugo 62 rue Victor Hugo 46-48 rue Fonneuve 21 place Abel 6 rue Thiers 52 rue Thiers 77 rue Thiers
Rousseau Surchamp
DOCUMENT N° 1 Présentation de I'opération et des immeubles
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. Contexte

1. Le projet « Cceur de Bastide »

a. Le cadre d’intervention

La Ville de Libourne a lancé depuis plusieurs années un projet urbain ambitieux, « Libourne 2025 - la Conflurente », devant permettre de
conforter la ville dans son rble de polarité économique, touristique, commerciale et de services pour les habitants du territoire du Libournais,
et de requalifier son espace urbain et son habitat pour loger dans de meilleures conditions les habitants de la bastide et accueillir de
nouveaux habitants. Ce projet se décline autour de plusieurs projets majeurs dont notamment le réaménagement des berges et des quais,
la mutation du quartier gare ou encore la requalification de la bastide.

Retenue parmi les villes du programme Action Coeur de ville, la Ville de Libourne a contractualisé un projet ambitieux en termes d’habitat,
d’espaces publics, d’éguipements et de services avec I'ensemble de ses partenaires.

Le périmétre de la bastide et ses faubourgs immeédiats connaissent des difficultés spécifiques mises en évidence par I'étude urbaine globale
de revitalisation du coeur de bastide réalisée par le groupement O+Urbanistes / Incité / Place / AID / SCET / Otempora et dont le rendu
final a été présenté en Comité de pilotage le 20 Juin 2018. Son béati patrimonial, parfois de trés grande qualité, connait un certain nombre
de contraintes en matiere d’habitabilité : parcelles profondes et en laniére, problématiques d’accés aux étages pour les logements situés
au-dessus des commerces, densification des coeurs d’llots avec des constructions hétérogenes. Certains immeubles de grande importance
sont aujourd’hui vacants faute d’avoir connu une opération en profondeur de restructuration ou de réhabilitation.

Par ailleurs, s’est aussi développé sur le coeur de la bastide un habitat de qualité médiocre, souvent locatif, accueillant une population
précarisée. Les collectivités ont mis en place différents outils pour lutter contre le mal logement, notamment dans le cceur de bastide
(permis de louer, autorisation de diviser), mais une partie de ces logements demandent aujourd’hui des restructurations en profondeur
pour retrouver de la qualité d’habiter.
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Par délibération du 08 février 2018 (annexe 1), le conseil municipal de la Ville de Libourne a décidé d’organiser une concertation préalable
au lancement d’une opération d’aménagement « Coeur de Bastide » et a fixé les objectifs poursuivis en ces termes :

- Revitaliser I'habitat par réhabilitation, requalification et rénovation des logements anciens et par une qualité de l'accueil a leurs
abords ;

- Conforter les activités économiques et de services existantes, en accueillir de nouvelles, accompagner les mutations ;

- Favoriser et améliorer la mobilité et les déplacements sous toutes leurs formes et I'accessibilité intra bastide ;

- Poursuivre I'aménagement des espaces publics et équipements centraux ;

- Mobiliser des partenaires actifs, institutionnels, économiques, sociaux et citoyens.

Cette concertation a recherché la mobilisation des habitants la plus ouverte possible et des représentants associatifs a la construction du
projet ainsi que l'intégration au projet des enjeux locaux par la mise en place d’outils d’interface démocratique. La concertation a pris la
forme notamment d‘une mise a disposition du public des documents de I'étude de revitalisation, de I'animation d’un local dédié « Atelier
coeur de bastide », de I'ouverture d’un registre et de trois réunions publiques. Par délibération du 08 avril 2019, le conseil municipal a tiré
le bilan de la concertation (annexe 2) qui a permis de débattre sur les différents objectifs définis par la collectivité et d’intégrer les
préoccupations partagées par le plus grand nombre dans la définition de la stratégie globale de revitalisation du centre-ville.

Ainsi, la Ville a décidé par délibération en date du 08 avril 2019 (annexe 3), de créer une opération d’aménagement dénommée « Cceur de
Bastide » au sens de I'article L. 300-1 du Code de I'urbanisme avec comme objectifs :

-« d’animer et mettre en ceuvre une OPAH RU sur 5 ans avec comme objectif de réhabiliter 100 logements locatifs et 50 logements
de propriétaires occupants,

- de restructurer, réhabiliter et/ou recycler des immeubles ou groupes d‘immeubles afin de mettre sur le marché de la vente ou de la
location des logements de qualité adaptés a la demande des populations en place et a venir,

- de résorber I'habitat indigne et insalubre, et lutter contre la vacance,

- de produire une offre de qualité et diversifiée répondant aux besoins de la population,

- de préserver et valoriser le patrimoine bati,

- d’acquérir, gérer temporairement et recycler des cellules commerciales,

- de réaliser des aménagements publics en complément des interventions sur le bati. »
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Aprés mise en concurrence et délibération du conseil municipal du 14 décembre 2020 décidant de I‘attribution de la concession
d’aménagement « Cceur de Bastide » pour la requalification urbaine du centre historique de Libourne a la société InCité Bordeaux Métropole
Territoires, une concession d’aménagement a été signée entre la Ville et inCité le 26 Janvier 2021 qui confie au concessionnaire les taches
nécessaires a la réalisation de cette opération d’'aménagement, conformément aux dispositions des articles L. 300-4 et L.300-5 du Code
de l'urbanisme.

Le périmétre de la concession couvre un territoire de 94 hectares contenant environ 15 100
logements. Le programme d‘action concédé a pour vocation d‘agir a différentes échelles et
dans des intensités différenciées.

Les objectifs de cette concession s’inscrivent dans la stratégie d’intervention pour la
revitalisation du cceur de bastide avec un programme d’actions a 10 ans autour de 7 axes :

Animer et mettre en ceuvre une opération programmeée d’amélioration de I'habitat de
renouvellement urbain (OPAH RU) sur 5 ans avec comme objectif de générer une offre
nouvelle de 100 logements conventionnés et 50 logements de propriétaires
occupants,

Restructurer, réhabiliter et/ou recycler des immeubles ou groupe d’immeubles afin de
produire une offre de logements qualitatifs, adaptés a la demande des populations en
place et a venir,

Résorber I’'habitat indigne et insalubre, et lutter contre la vacance,

Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati,

Acqueérir, gérer temporairement et recycler des cellules commerciales,

Réaliser des aménagements publics en complément des interventions sur le bati afin
d’accompagner la revitalisation des espaces urbains de la bastide.
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Dans ce cadre, InCité gére une boite a outil, composée de différents dispositifs (incitatifs ou coercitifs), dont les principales actions sont

les suivantes :

L"OPAH RU : inciter, faciliter,
accompagner les
propriétaires

« Une prospection au fil de I'eau
pour toucher le maximum de
porteurs de projets et ciblée sur
certains secteurs stratégiques
ou problématiques spécifiques

« Un conseil aux projets et aux
travaux, une aide a I"élaboration
du plan de financement, un
montage des demandes de
subventions

. ©6M € de subventions publiques

« Des dispositifs d’aides fiscales :
De Normandie, Malraux, Cosse,
déficit

L"ORI : garantir des programmes
globaux de travaux

. Un processus qui garantit la
réalisation et la qualité des travaux

« Un accompagnement des
propriétaires tout au long de la
procédure

- IMI -
f =]
g Y
e ey Salds

LE RECYCLAGE :
produire la qualité

Pour produire une offre

diversifiée et
différenciante de ['offre
existante

Un processus qui garantit
la faisabilité
opérationnelle des

projets et leur qualité

6M € d’acquisitions
1,5 M € de travaux
préparatoires
5,2M€ de
commercialisation
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2. Des outils d’accompagnement : inciter, accompagner, imposer et produire des opérations exemplaires
a. L'OPAH RU

L’'OPAH RU est un outil d’accompagnement et de financement des travaux engagés par des propriétaires ou des investisseurs. Cet outil
est essentiel pour la requalification de la Bastide et vise a:
- Lutter contre I’'habitat indigne et le mal logement,
- Lutter contre la précarité énergétique et améliorer la performance thermique des logements,
- Garantir la mixité sociale en permettant aux populations modestes de se maintenir dans le centre ancien, dans des logements de
qualité.

L’'OPAH RU engagée dans le cadre de la concession vise un objectif global de 150 dossiers sur 5 ans.

Par ailleurs, I'OPAH a vocation a accompagner de facon privilégiée les propriétaires qui font I’objet d’une obligation de travaux au titre des
ORI dans la réhabilitation de leurs logements.

b. L'opération de restauration immobiliére

L'Opération de Restauration Immobiliére (ORI) est un véritable moyen de lutter contre le mal logement et d’initier une dynamique de
restauration du bati.

Cet outil est destiné a déclencher I'intervention des propriétaires privés sur un parc inconfortable, peu ou mal entretenu, voire insalubre,
ou délaissé.

L'Opération de Restauration Immobiliére doit permettre de créer les conditions d’une réhabilitation qualitative et pérenne de biens dégradés
par la définition d’'un programme de travaux obligatoire a réaliser.

Les Opérations de Restauration Immobiliére sont des opérations d’aménagement foncier, au sens du titre lll du Code de I'urbanisme, qui :

« consistent en des travaux de remise en état, d’amélioration de I’habitat, comprenant I'aménagement, y compris par
démolition, d’accés aux services de secours ou d’évacuation des personnes au regard du risque incendie, de modernisation
ou de démolition ayant pour objet ou pour effet la transformation des conditions d’habitabilité d’'un immeuble ou d’un ensemble
d’immeubles ». (art. L.313-4 du code de l'urbanisme).
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Si les travaux de réhabilitation ne sont pas réalisés, une procédure d’expropriation peut étre engagée afin que la collectivité se substitue
au propriétaire défaillant, en devenant propriétaire du bien, et d’assurer ainsi la réhabilitation de I'immeuble.

La concession d’aménagement confiée a InCité prévoit une guarantaine d’immeubles a réhabiliter via plusieurs ORI successives.

c. Le recyclage foncier

InCité peut étre amenée a acquérir des immeubles et/ou parcelles, dans le cadre de ses différentes actions, afin de mettre en ceuvre le
projet de revitalisation du centre ancien.

Ces acquisitions sont faites de fagon amiable ou via une procédure, soit de préemption, soit d’expropriation.
L"acquisition d’un bien est motivée par la perspective de le restructurer et par sa capacité a répondre aux objectifs de I'opération.
InCité gere donc I'acquisition, le portage foncier nécessaire au temps d’étude du projet de restructuration, et la mise en vente du bien.

Cette remise du bien sur le marché est réalisée par la vente de I'immeuble a réhabiliter sous cahier des charges. Celui-ci précise le
programme de logements (nombre, typologie et niveaux de loyer), le programme de travaux et la qualité attendue. Dans certains cas, inCité
procede a des travaux de démolitions préalables avant revente et dans tous les cas, a une visite de conformité, aprés travaux, afin de
vérifier la bonne mise en ceuvre du projet, et le respect des objectifs préalablement fixés.
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Il. Méthodologie

1. Les 4 piliers de la DUP
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La Déclaration d’Utilité Publique est prise sur la base d’un dossier support a I'enquéte publique qui permet notamment de justifier de I'état
des immeubles, selon 4 points de vue qui constituent les 4 piliers de la DUP, a I'appui notamment du Réglement Sanitaire Départemental

et du Code de la Construction et de I’habitation.

Les immeubles et logements sont donc examinés suivant les critéres
suivants :

- L’habitabilité : surfaces des pieces principales et secondaires et
hauteurs sous plafond, éclairement (pieces noires, vis a vis
proche des éléments masquants...), ensoleillement, adéquation
surface/typologie ;

- Lasalubrité : ventilation/aération des pieces d’eau et des pieces
principales d’habitation (séjours, chambres), présence et état
des éqguipements de l‘appartement : sanitaires, chauffage
central (électrique, gaz), eau chaude sanitaire, raccordement au
tout a I'égout ;

- La sécurité : respect des normes (électricité, gaz, incendie),
fiabilité de la structure, de I’enveloppe ;

- La mise en valeur des éléments architecturaux : identification
des éléments significatifs du patrimoine a remettre en valeur
et/ou préserver.
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2. La fiche immeuble - état des lieux

Les immeubles identifiés comme ayant potentiellement des problémes d’habitabilité et/ou de salubrité et/ou de sécurité, font I'objet d'une
visite officielle, réalisée par un homme de I'art habilité par la collectivité. Cette visite permet d’étudier I’état de I'immeuble, et d’établir une
fiche « état des lieux » décrivant : I’état général de I'immeuble, des parties communes et des logements visités. Cette démarche permet
également d’identifier les possibilités d’évolution et les enjeux essentiels & prendre en compte dans le cadre d’un futur projet de
réhabilitation.

La fiche immeuble comporte : - S — T fams - — e -

L :-aﬂ L S T V)

- la situation géographique de : hamtuand
I'immeuble, coordonnées o v
cadastrales, nom de la voie, :
numeéro ;

- le reglement d'urbanisme en :
vigueur ; 1 Py

- la composition de I'immeuble mnmu T
(nombre de corps de batiment i T
et de logements) et son S B
occupation ; s iy

- une synthése de I'état du bati :
clos et couvert, parties — el
communes, installations Ao
techniques ; :

e

- un reportage photo des )

facades et des parties
communes ;

une fiche par logement, avec la
synthése des problémes
rencontrés suivant les 4 piliers
précités.
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SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER VISITE “AY ADRESSE IMMEUBLE
DECLAREE «2.20m | »2.20m LE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Chl Ch2 CA3 Dgt Cuisine SD8 WC Observations
TYPOLOGIE DU LOGEMENT
...................................................................................................... o o = - =) — o o
EQUIPEMENT
Equipemant sanitaire o o o o a o o a
Eau chaude santaire o o o o a a o o
La fiche établie par logement, comporte : oo e e aa0o oo
Ranoretamant s P

SECURITE

- le repérage du logement dans
'immeuble; :

- son état d’occupation ; k

- latypologie ; :

- un descriptif de I'état du logement

Structure génirale

Incendie

HABITABILITE / SALUBRITE

- Pidces noires n oot 1
Superficio non conforme RED :

, . =] a o o
et de ses équipements ; o ooooaooaoo o
- . : HSP «2.20m nan conforme ‘ y a
- un reportage photographique (si : gy e sast 00 BOCAE AR 6
. H . o oo oo o oo o
accord des locataires et/ou : Eciaramant insuttissnt b bbb oh a6 oo
propriétaires) ; Absance de ventiation oo e onoae o
Présence dhumigité o a o o a - C
- une synthése de I'état technique du SRR _
bien. Revbtoments dégradis
Equipemaents sandaires o onoooooao
o =] o =] o o =} a
...................................................................................................... S
| ETAT GENERAL DU
| Locesent
PROBLEMES DE
SALUBRITE [ SECURITE ITEQ AL DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [
PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT
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3. Le programme de travaux

Le programme de travaux comporte deux volets :

Le programme de travaux est établi en fonction des désordres, manquements et - Programme de travaux sur parties communes :

dysfonctionnements identifiés lors des visites et énonce les travaux & mettre en | concernant le clos et le couvert et les parties
ceuvre, afin de répondre aux objectifs de la DUP, a savoir : communes ; :
- Programme de travaux sur parties privatives :
- Satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements : concernant chaque logement ou local.

- Répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis des occupants et du domaine :

public ; i Lorsqu‘un logement n‘a pu &tre visité dans le cadre de
_ Répondre aux exigences du réglement en vigueur du Plan Local d'Urbanisme : ' Stude, il estprécise que :

, i Le propriétaire doit apporter les preuves que son i
- Répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique @ logement répond a ces différents objectifs. InCite

suivant la réglementation thermique en vigueur concernant les constructions : '¢steradisponible pour effectuer une visite dulogement,
existantes - i afin d'établir, si nécessaire, le programme de travaux a

mettre en ceuvre pour répondre a ceux-ci, avant la fin

C , . sqal t] d 4ql taire d | | doit dé | de I'enquéte préalable 3 la déclaration d’utilité publique
€ programme precise egalement le cadre reglementaire dans lequel doit se derouler : (D.U.P). Toutefois, si le propriétaire fait obstacle a cette

la mise en ceuvre des travaux : visite, il sera retenu comme hypothése que ce logement

. a ) . , i ne répond pas a ces différents objectifs. Le logement
- Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de 'art, | fera alors lobjet d'un programme de travaux de '

Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés, Code de : réhabilitation compléte obligatoire.
I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé,
Réglement Sanitaire Départemental (RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982

relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou CE PROGRAMME DE TRAVAUX EST PRESENTE
d’amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au INDIVIDUELLEMENT A CHAQUE PROPRIETAIRE
reglement du Plan Local de [I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial : CONCERNE avant la tenue de I'enquéte, lors du
Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du : rendez-vous réunissant les collaborateurs d'inCité en
patrimoine—AVAP). charge du suivi du dossier de DUP et de I'OPAH, ainsi

que l'architecte habilitée par la ville de Libourne ayant
réalisé la visite de I'immeuble.
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4. Les étapes de la mise en ceuvre d'une ORI

a. La procédure d'ORI

L'Opération de Restauration Immobiliere améne la collectivité (ou
l"'opérateur en charge de l'opération, ici Incité) a solliciter une
Déclaration d‘Utilité Publigue en vue de rendre obligatoire le
programme de travaux et d’en notifier les propriétaires.

Cette procédure décrite au Code de I'Urbanisme et au Code de
I"Expropriation (cf. annexes) comprend les étapes essentielles ci-
dessous :

1. Pré-repérage des immeubles dégradés. Mai-Sep 2021

2. Visites des immeubles et réalisation de fiches état des lieux
et programme général des travaux. Nov — Mar 2022

3. Présentation du programme de travaux aux propriétaires
concernés. Etape achevée : Mai-Juillet 2022

4. Constitution d’un dossier préalable a la Déclaration d’Utilité
Publique (DUP) et dépbt du dossier en Préfecture.
Septembre 2022

5. Tenue d’une enquéte publique organisée par la Préfecture
avec  désignation d‘'un  commissaire  enquéteur.
Prévisionnel Oct 2022
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Aprés avis du Commissaire enquéteur, si la demande est

jugée légitime, prise de la DUP par arrété préfectoral.

Prévisionnel Janv 2023

Délibération du Conseil Municipal qui doit approuver le
programme de travaux et fixer également le délai maximum
de réalisation des travaux obligatoires (envisagé a 36
mois). Prévisionnel Février 2023

Quverture d’'une enquéte parcellaire en vue de vérifier les
propriétaires et ayant droits des immeubles concernés, et
notification aux propriétaires du programme de travaux
obligatoires a réaliser dans le délai fixé. C'est a cette étape
gue le propriétaire doit s’engager a réaliser les travaux
prescrits et définir un calendrier d’exécution. Si le
propriétaire exprime son refus, I'immeuble peut faire I'objet
d’un arrété de cessibilité en vue de son acquisition par la
collectivité. Le propriétaire peut également exercer son
droit de délaissement. Prévisionnel Mai - Juin 2023
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b. Le projet de réhabilitation lorsque la DUP est déclarée

1 Réalisation d’un diagnostic et des études de réhabilitation par le propriétaire
: accompagné d’un professionnel

Accompagnement du propriétaire par inCité avec analyse de son projet au

’ regard du programme de travaux prescrits
3 Dépot d’un permis de construire, obligatoire dans le cadre d’'une ORI (art. R
421-14 du CU)
Réalisation des travaux par le propriétaire (en cas de mobilisation du
dispositif de subventions de 'OPAH, le démarrage des travaux peut étre
4 différé dans I'attente de validation du dossier)
Réception des travaux avant I’échéance du délai fixé par le Conseil Municipal.
: Dépdt d’une déclaration attestant I'achevement et la conformité des travaux
5 (DAACT) et visite de conformité par les services compétents.
Sinon respect des engagements . Réalisation des travaux conformes
_ aux prescriptions
6 Procédure d’expropriation =

pouvant étre mise en place. La
collectivité se substitue au
propriétaire défaillant

Levée de la DUP aprés visite de
conformité
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lll.  Analyse des immeubles

1. Situation urbaine

Parmi un ensemble d‘immeubles repérés dans le périmétre de la
concession, 8 immeubles, représentant 46 logements déclarés au
cadastre, sont aujourd’hui soumis a enquéte publique préalable a
déclaration d'utilité publique.

Il s’agit d’immeubles avec de nombreux désordres, pour certains
en état dégradé, vacants ou non. Une partie d’entre eux font
I"objet de procédures de police et certains logements ont eu des
refus de permis de louer.

e 46 —-48 rue Fonneuve

e 21 place Abel Surchamp
e 62 cours Victor Hugo

e 42 cours Victor Hugo

e 60 rue Waldeck Rousseau
e 6 rue Thiers

e 52 rue Thiers

e 77 rue Thiers
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A lissue de I'étude, les 8 immeubles suivants ont été identifiés
comme nécessitant une réhabilitation globale importante, tant sur
les parties communes que sur les parties privatives. Ces
immeubles se situent dans le périmétre de la Bastide, en zone UA
du Plan Local d’Urbanisme, et dans le Secteur Cceur Historigue du
Secteur Patrimonial Remarqguable, ancienne Aire de Mise en Valeur
de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP).
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2. Présentation des immeubles identifiés

46 - 48 rue Fonneuve - parcelle CO 619

Immeuble en monopropriété composé de 7 logements, dont 4 vacants.

L'immeuble comporte trois corps de béatiments, et présente des éléments
patrimoniaux remarquables : escalier intérieur, facade sur rue et cheminées.

lls présentent des probléemes d’habitabilité dans une partie des logements, une vétusté
marquée des parties communes et des désordres structurels.

Le logement sous combles a fait I'objet de deux refus de permis de louer fin 2020 et
d’un troisieme en septembre 2021. Une procédure de mise en sécurité a été engagée
en fin 2021, avec en janvier 2022 une prescription de réalisation de travaux dans un
délais de six mois.

La réhabilitation et la restructuration globale de I'immeuble doivent permettre la
restitution d’une cour ouverte permettant d’améliorer I'éclairement de la partie arriére.
La restructuration impliquera la suppression d’une partie du bati d’un corps de batiment
sur l'arriere et des éléments batis sur la cour existante, ainsi que la suppression du
logement au dernier étage non conforme au RSD et la modification d’un logement en
souplex au rdc, voir sa transformation en local d’activité.

Est également prescrit le ravalement complet de I'ensemble des fagades.

Le programme de travaux prévoit une opération de 5 logements.
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21 place Abel Surchamp - parcelle CO 461

Immeuble en monopropriété composé de 7 logements et d’un local commercial, tous
vacants.

L'immeuble comporte trois corps de batiment. Il a été réaménagé et décomposeé en sept
petits logements avec de nombreux problémes d’habitabilité et des désordres multiples.

L'immeuble a fait ['objet de sept refus de permis de louer en octobre 2021, et de deux
arrétés de mise en sécurité le 19 octobre 2021 et le 14 avril 2022.

Il présente néanmoins des éléments patrimoniaux importants : arcades et escalier dans
I'arriere-cour.

Le programme de travaux vise la restitution des cours et la mise aux normes des acces
par la création d’une nouvelle cage d’escalier. La restructuration de I'immeuble implique
la suppression de deux logements, la reconfiguration de deux autres logements et la
mise aux normes du reste des parties privatives.

Est également prescrit le retraitement de la facade arriere au niveau rdc.

Le programme de travaux prévoit une opération de 5 logements.
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62 rue Victor Hugo - parcelle CO 902

Immeuble en copropriété (7 propriétaires) composé de 5 logements dont 1 vacant en
travaux, et de 2 locaux commerciaux (dont un en cours de transformation en logement
au RDC).

L'immeuble est composé de deux corps béatis. Il présente des problémes d’habitabilité,
sécurité et salubrité liés a la configuration de la cour intérieure, couverte et ne
permettant pas [|‘éclairement et la ventilation directs sur l'extérieur des piéces
principales d’habitation ouvrant sur celle-ci, ainsi qu’abritant des réseaux communs hors
normes, la sécurité incendie n’étant d’ailleurs pas assuree.

La restructuration globale de I'immeuble implique le traitement de la cour afin d’assurer
les bonnes conditions d’éclairement et de ventilation, la mise aux normes des logements
et la restructuration d'un T3 en T2, ainsi que le ravalement complet de la facade rue
Victor Hugo.

Le programme de travaux ne prévoit pas de modification du nombre de logements et
locaux (dans le cas ou la régularisation de la transformation en cours au RDC est
possible).

42 rue Victor Hugo - parcelle CN 577

Immeuble en copropriété (5 copropriétaires) composé de 4 logements, dont deux
vacants et non conformes au RSD, et d‘un local professionnel.

L'immeuble a fait I'objet d’un arrété de péril en date du 12 novembre 2020, les
propriétaires se sont engagés a réaliser les travaux, en cours. Par ailleurs, les logements
du rdc et du dernier étage ont fait I’'objet de refus de permis de louer.

La restructuration de limmeuble implique la suppression du logement au rdc et la
restructuration du niveau sous combles.

L'immeuble doit faire I'objet d’une réhabilitation de son enveloppe et d’'une mise aux
normes des réseaux communs.

Le programme de travaux suivant prévoit donc une opération de 2 a 3 logements.
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60 rue Waldeck Rousseau - parcelle CO 486

Immeuble en monopropriété composé de deux corps de béti, de 5 logements et d’un
garage (en cours de transformation en local d’activité).

Il présente des problemes d’habitabilité pour les logements situés a l'arriére, et des
problemes d’humidité dans les deux corps de bati, non réglés par les travaux récents.

L‘immeuble compte trois refus de permis de louer pour le logement au RDC entre 2020
et 2021. Un des logements au premier étage a aussi fait I’'objet d‘un refus de permis de
louer en 2020.

La réhabilitation et la restructuration globale de I'immeuble impliquent la suppression
des éléments batis sur I'emprise de la premiére cour, la restitution d’une deuxiéme cour
étanche et praticable, I'étude du jumelage de deux logements, ainsi que la mise aux
normes du reste des logements.

Sont aussi préconisés le retraitement et le ravalement complet des fagades mises a jour
sur les parties arriéere.

Le programme de travaux suivant prévoit donc une opération de 4 (si jumelage) ou 5
logements.

N Ei te Service Aménagement / 101, cours Victor Hugo 33000 Bordeaux / 05.57.19.05.98/05.56.50.20.10 p.20



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Regu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le s &

ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

6 rue Thiers — parcelle CN 0043

Immeuble en monopropriété composé de 5 logements vacants et d’un local commercial
OoCCupe.

L'immeuble comporte deux corps de béti, I'un sur rue et l'autre en fond de parcelle,
reliés par une cage d’escalier centrale et cour attenante, ainsi qu’un systeme de
coursives sur I'emprise de la cour desservant la partie arriéere.

L’ensemble présente des problémes structurels (affaissements et lézardes visibles a
différents endroits), ainsi que des problémes d’habitabilité des logements avec des
conditions d’éclairement naturel insuffisantes, en particulier pour les pieces en fond de
parcelle et celles ouvrant sur la cage d’escalier.

Le programme de réhabilitation comporte le réaménagement des logements du corps
du bati sur rue, afin de les rendre conformes avec le RSD et la restructuration du fond
de parcelle, avec d’une part, le retraitement de I'emprise de la cour avec la suppression
des coursives bois et la création d’une unigue coursive d’accés non couverte au R+1, et
d’autre part, le jumelage des logements du corps B, afin d’aménager un seul logement
en duplex.

Il est & prévoir un diagnostic structurel, afin d’identifier I'origine des désordres constatés
et d’y remédier, en préalable de toute intervention.

Le programme de travaux suivant prévoit donc une opération de 4 logements.
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52 rue Thiers — parcelle CN 556

Immeuble en monopropriété composé de 8 logements dont 2 vacants.

L'immeuble comporte deux corps de bati avec un ensemble de petits logements mono-
orientés et cumulant des problémes d’habitabilité liés au sur-découpage. Certains
logements possédent un éclairement trop faible au regard du reglement du CCH.

Le logement sous combles a fait I'objet d‘un arrété portant fin de mise a disposition aux
fins d’habitation en février 2018.

La restructuration de lI'immeuble et la mise aux normes des logements impliquent le
retraitement et la privatisation de la cour arriere, le jumelage des deux logements sur
cour et la suppression du logement n°1 en RDC et celui sous combles.

Est également prescrit le ravalement complet des facades sur rues et parties arriéres,
ainsi gue I'étude de I'aménagement d‘un local commun.

Le programme de travaux suivant prévoit donc une opération de 5 logements.
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77 rue Thiers - parcelle CN 528
Immeuble en monopropriété composé de 6 logements.

L'immeuble a fait I'objet de différents rapports et procédures, établis par les services
de la Ville et de la Cali, courant 2021. Trois logements ont fait I’'objet d’un refus de
permis de louer : RDC c6té cour, 1°" étage cbté rue et 3° étage sous combles. En
septembre 2021, un arrété de mise en sécurité est pris sur I'immeuble. L a mise en
sécurité est partiellement levée en décembre 2021 3 la suite d’une réalisation partielle
des travaux prescrits.

Compte tenu de I'état de I'immeuble constaté par le biais de ces différents rapports, il
est nécessaire de faire une visite globale de I'ensemble des logements, afin de vérifier
les bonnes conditions d’habitabilité, salubrité et sécurité.
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1. Tableau récapitulatif des immeubles en DUP

nbimmeubles

Immeuble

21 pl Abel Surchamp

46 - 48 rue Fonneuve

62 rue Victor Hugo

|

Réf. Cad

CO 461

CO 619

CO 9202

CO 577

CN 0043

CN 556

CO 486

CN 528

1 42 rue Victor Hugo

1 . 6 rue Thiers

1 52 rue Thiers

1 60 rue Waldeck Rousseau
1 77 rue Thiers

8

monopropriété

copropriété PO PB cla-g:tl:e Lgta 'EDL Lgt occupés Lgtvacants Lgt visités Lgt non visité d!:z:i:i)t(é

1 1
0 0
0 1
0 1
0 1
0 0
0 0
6

2 1 15 46 42 22 19 40 7 4
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2. Eléments financiers de la DUP

Les colts liés au projet des ORI sont estimés sur la base suivante :

» Une estimation sommaire des colts de réhabilitation a été établie pour chaque immeuble, par I’architecte habilitée dans le cadre
de cette étude, afin de définir deux codts globaux et sommaires :

o Codt de travaux de réhabilitation établi sur la base -

= du programme de travaux, en |'état des connaissances de l'immeuble a ce jour, et le taux d’impact sur les locaux
concernés par ce programme (communs, locaux d‘activité ou logements), ainsi que les colts de référence de la
construction pour les travaux de réhabilitation,

= cette estimation de base étant majorée de 15% pour les aléas (découvertes en cours d'études ou travaux : pb structurel,
amiante...) ;

= A noter que les locaux d’activité ne sont concernés que par les mises aux normes nécessaires vis-a-vis des locaux
d'habitation (mise aux normes des réseaux, mise aux normes de la sécurité incendie...).

o Coldt des frais inhérents :
= concernant I'ingénierie (honoraires des études, suivi et contrble) et assurances éventuelles ;
= cette estimation de base étant aussi majorée de 15% pour les aléas (découvertes en cours d'études ou travaux : pb
structurel, amiante...).

Ces estimations étant sommaires, les montants ont été arrondis a la centaine prés, dans le tableau récapitulatif ci-apres.

Concernant le seul immeuble n“ayant pas fait I'objet d’une visite en raison du refus du propriétaire, le programme de travaux reste a préciser.
Dans le cadre de la présente étude et afin d'établir un montant global de référence, le montant de travaux a été établi sur le ratio moyen
des autres immeubles et sur la base de la surface déclarée dans la matrice cadastrale ; ce montant reste a préciser, aprés définition du
programme de travaux.

La base de calcul de ces estimations est jointe par immeuble dans le document n°® 4 / annexes.

» Une estimation de la valeur vénale des immeubles avant restauration, concernés par une obligation de travaux. Conformément
aux textes régissant les opérations de restauration immobilieres (art R 313- 24 du Code de I'lUrbanisme), une estimation sommaire
et globale de la valeur vénale des immeubles avant restauration a été sollicitée auprés de France Domaine, cette estimation
permettant de préciser la dépense hypothétique d’acquisition pour la collectivité dans I"éventualité ol les biens concernés feraient
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I"objet d’'une acquisition suite a I’'exercice du droit de délaissement ou d’une expropriation suite a un refus de réaliser les travaux ou
non-respect de I'engagement a les réaliser;

Cette estimation a été visée en date du 9 septembre 2022 sous le numéro 2022-33243-49095.

Tableau récapitulatif des colts liés au projet :

cf. estimations & I'immeuble annexes / doc n° 4 _ montants ci-bas arrondis a la centaine prés Estimations France Domaines
estimation ci-contre, majorée de +15% d'aléas estimation sommaire et globale de
estimation sommaire sur la base du cout de la construction | (découvertes en cours d'études ou travaux : pb structurel, | 1a valeur des biens incluant une
et éléments de programme connus a ce jour amiante...) marge d'aléas de 15%
(?;T;’;;rlsa\?zz n?:gzn:;;rt:js colit global g:rn;':k;::av:;: m?:,i?;;ﬁis colt global indemnité indemnités TOTAL
surface réhabilitation NI =Mt réhabilitation principale accessoires codt global
nb immeubles Immeuble cadastrale i Lgta 'EDL . +15% d'aleas —+15% d'aléas +150 d'aléas réhabilitation
P cadastre honoraires études, honoraires études, — . . . . a
habitation L "~ y/c travaux et L N y/c travaux et remploi et majoration | et valeur vénale y/c
GRIMTLTE suivi, controle et honoraires RTINS G suivi, controle et honoraires valeur des biens our aléas divers & i ité
Iogements assurances Iogements assurances P aléas et indemnités
1 21 pl Abel Surchamp CO 461 275 7 7 344 600 € 70 700 € 415 300 € 396 300 € 79100 € 475 400 € 475 400 €
1 46 - 48 rue Fonneuve CO 619 250 6 7 388 600 € 73500 € 462 100 € 446 800 € 81 600 € 528 400 € 528 400 €
1 42 rue Victor Hugo CO 577 106 4 4 158 300 € 31500 € 189 800 € 182 100 € 35400 € 217 500 € 217 500 €
1 62 rue Victor Hugo CO 902 454 5 6 353 000 € 62 200 € 415 200 € 406 000 € 70 800 € 476 800 € 476 800 £
1 6 rue Thiers CN 0043 199 5 5 298 300 € 58 500 € 356 800 € 343 000 € 65 600 € 408 600 € 408 600 €
2 855 069 € 882 232 €
1 52 rue Thiers CN 556 155 8 8 182 400 € 37 900 € 220 300 € 209 800 € 42 400 € 252 200 € 252 200 €
1 60 rue Waldeck Rousseau  CO 486 259 5 5 202 300 € 34700 € 237 000 € 232700 € 39 700 € 272 400 € 272 400 £
Estimation immeuble non visité :
le propriétaire ayant refusé la visite, le programme de travaux reste a préciser. Dans le cadre de la présente
étude et afin d'établir un montant global de référence, le montant de travaux a été établi sur le ratio moyen ratio de ref : 1450 €
des autres immeubles et sur la base de la surface déclarée dans la matrice cadastrale; ce montant reste a
préciser, apres définition du programme de travaux.
1 77 rue Thiers CN 528 260 6 non visité 377 000 € 433 550 € 433 550 €

2673 500,00 € 3 064 850,00 € 2 855 069,00 € 882 232,00 € 6 802151,00 €
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3. Codt total du projet
Le cout total est donc de : 6 802 151 €
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IMMEUBLE : 60 RUE WALDECK ROUSSEAU

Service Aménagement Dossier préalable déclaration d’utilité publique
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V. HUGO CO 486 195 m2 26/11/21 1
SALINIERES ID-:,033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
SITUATION URBAINE PHOTO AERIENNE EXTRAIT AVAP
5
PRESENCE
- Cour intérieure (2) COPROPRIETE O
- Jardin ] MONOPROPRIETE X
- Annexes O
- Locaux communs O
- Cave
COMPOSITION DE L’'IMMEUBLE
A B
NB de corps de batiment 1 corps de bati en alignement sur rue en pierre, 1 corps de bati en fond de parcelle, comprenant un
avec escaliers bati en pierre, avec escalier,
suivi d’'une cour batie (« cour 1 ») et une excroissance en RDC articulée autour d’'une
petite cour (« cour 2 »).
NB de niveaux accessibles 5 dont cave 2
NB de travées 2 4 pour le bati ancien
AFFECTATION PAR NIVEAU
CADASTRE ETAT DES LIEUX
Niveau NB Nature NB Typologie Vacant Observations
Cave NR 1 cave
RDC/A NR 1 Garage Non visité
RDC/B 1 Logt de 66m2 1 T3 avec terrasse Problémes d’habitabilité
R+1/A 1 Logt de 60 m2 1 T3 Problémes d’habitabilité et sécurité
R+1/B 1 Logt de 45 m2 1 T3 avec terrasse
R+2/A 1 Logt de 48 m2 1 T3 avec balcon Problémes d’habitabilité et sécurité
R+3/A 1 Logt de 40 m2 1 T3 avec terrasse Problémes d’habitabilité et sécurité
Total NB de 5 5 Problémes d’habitabilité et de sécurité récurrents
logements

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
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SCHEMA D'ORGANISATION

emprises indicatives, non relevées

Fa Pamech Rnsu

e aioech Roussma

(s Wi Roma |

i e RsE
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/NON
CONFORME
STRUCTURE GENERALE O O O Inégale, planchers a vérifier
TOITURE
Couverture O O tuiles canal + polycarbonate + bac acier rouillé
Zinguerie O O O zinc, RAS
Charpente O O O X  nota : arétier corps B semble fléchi
FACADE
Fagade avant | O | ravalée
Fagades arriéres O O (| ravalées + bardages bois
Autres fagades O O O possibles héberges, non visibles
Eléments de serrureries U ] un treillis sous balcon de mauvais effet
Menuiseries extérieures O O récentes, présence de tapées en OSB
INSTALLATIONS TECHNIQUES -
RESEAUX
Installation électrique U O ] installation récente
Installation gaz O O O 0  sans objet
Eaux usées / eaux pluviales | O 1  séparées, EU PVC jusqu'a I'égout
Adduction eau potable X O O O installation récente, nourrice + 5 sous-comptage
PARTIES COMMUNES
Entrée / couloir O X O I rénové, traces infiltrations plafonds (résorbé?)
Cage d’escaliers O O 0  non conforme : escaliers bois trop raides
Locaux communs O O O absence de locaux communs (dont O.M.)
Cours - terrasses O O O 1 : polycarbonate / 2 : étanchéité au paxalu,...
Combles O O O
Caves O O O
ETAT GENERAL EXTERIEURS O O [0  enveloppe avec prestations de qualité variable
ETAT GENERAL COMMUNS O [J  retraités mais non-conformités
ENJEUX
EVOLUTIONS OBSERVATIONS
Ascenseur O
Démolition Immeuble récemment rénové avec des prestations de qualité
Locaux communs . . . . .
Restructuration dilot m Rétablissement - varla.b'les, et de.s choix de restructura-ltlo-n nwsan't a I-a bonne
Jumelage 0 Acces cave qualité de I’habitat : manque de ventilation et d’éclairement

récurrents.

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX PARTIES COMMUNES

Se reporter au programme de travaux sur parties communes.

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’'IMMEUBLE : FACADE SUR RUE

Etages
Garde-corps d’origine, menuiseries bois,
chéassis métallique sous balcon : non qualitatif

Immeuble récemment ravalé

Rez-de-chaussée remanié,
a gauche : garage non visité / a droite : entrée de 'immeuble

J Al
chassis métallique sous balcon : non qualitatif
(protection de chute d’objet?)

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : FACADES SUR COUR 1

— - R,
u corps A, terrasse du R+3

terrasse du R+3
bardage bois (ossature bois?) habillage lambris de I'héberge du 62 rue Waldeck Rousseau ;
pare-vue rapporté en panneau de bois léger

L |
Facgade arriére d

Facgade arriére du corps A, depuis le balcon du logt R+2/A Cour n°1 : balcon surplombant la couverture en polycarbonate de
bardage bois (ossature bois?), menuiserie alu la cuisine du logt R+1/A et de la salle d’eau du logt R+1/B

Facade arriére du corps A, depuis le balcon du logt R+2/A Pare-vue (?) polycarbonate en héberge sur la cour du 58 rue
bardage bois (ossature bois?) Waleck Rousseau ;
couverture en polycarbonate de la cuisine du logt R+1/A et de la
salle d’eau du logt R+1/B

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : FACADES CORPS B, COUR 2

Toiture du corps B vue depuis le balcon en cour 1
arétier un peu fléchi, tuiles canal , dépot ?

Tk "“-,._

Terrasse du logt RDC/B, a niveau R+1 Facade ravalée du 1°" étage du corps B vue depuis la terrasse
pare-vues léger en bois, en héberge sur la cour du 49 rue du logt RDC/B
Clément Thomas. présence de tapées en OSB

Gazon synthétique sur paxalu.

Vue sur cour 2 depuis la terrasse du logt RDC/B.

Cour 2 et accés a la terrasse du logt RDC/B
escalier trés raide, garde-corps non conforme Lambris bois sur magonnerie.
Gazon synthétique.

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : COMMUNS

C—
i =
=

Couloir Plafond couloir
ossature de faux-plafond traces d'infiltrations (sous sde logt R+1/A), résorbées ?
protection au feu a avérer.

Cage d’escalier Volée d’escalier d’origine (la seule subsistant)
(emprise cour 1 jusqu’au refend : reste du mur de fagade du corps  absence de local vélo-poussettes
B)

Porte PVC du logt RDC/B Trappe au sol d’accés a la cave
a gauche : découpe de I'ancien mur de fagade du corps B protection au feu trappe et parois garage a avérer
puis départ de I'escalier bois vers logt R+1/B

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’'IMMEUBLE

i
Escalier ancien du corps A, vu du palier R+1 Escalier du corps B
le palier a été bati. En face : baie donnant sur escalier B. trés raide.

A droite : fenétre du logt R+1/A : protection au feu a avérer

w

Escalier bois menant au R+2 Chassis en polycarbonate
neuf, trés raide (idem pour escalier r+3) en désaccord avec patrimoine ancien, salissures

Partie voutée

Partie sous plancher OSB : protection au feu non effective absence d’humidité
Et sous plancher béton. On peut cependant noter des matériaux non respirants : sol et
Réseau EU et adduction soubassements cimentés

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
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CADASTRE
RDC/B 66 m2 non oui NC 26/11/21 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22 09 119-DE
| 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Ch2 Dgt Cuisine SDB WC Observations

TYPOLOGIE DU

logement s’articulant autour de la cour 2 avec usage d’'une

O O terrasse en R+1. Coin cuisine en séjour. Wc en sde.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0O O 0O |
Eau chaude sanitaire O O O 0 0 Cumulus en sde
Chauffage O 0O ] electrique
Renouvellement d’air X X O 0O 0 VMC avec extractions en sde, ch2, et séjour

SECURITE
Structure générale
Incendie
Electricité

Gaz

Autre

Plusieurs corps de bétis reliés. Terrasse étanchée en flexalu.

Absence détecteur. Protection au feu de la porte paliere en PVC a avérer.
RAS

Sans objet

Escalier trés raide, garde-corps non conforme

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

O O o 0o o o
ISuperficie non conforme RSD O O 0O O O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O O O O O O Hsp ~2m
Largeur <2m non conforme RSD O O O O O O O
Eclairement insuffisant O 0O O O O [ !nsuffisanten ch2, sombre en séjour et ch 1
Absence de ventilation O 0O [0 [0 [ [J Absencede ventilation directe sur I'extérieur
Présence d’humidité O O 0O O O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés O O ad 0o o o d
Equipements sanitaires O o O O 0o O od
étustes
Menuiseries dégradées 0 oo 0o o oo Alu, PVC et bois double-vitrage
ELEMENTS O O d O O O g
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU Z Z 2 , i A Z Ar 4
Yo SENENT Rénové avec problemes d’habitabilité et de sécurité
PROBLEMES DE
SALUBRITE [ SECURITE X HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Se reporter au programme de travaux sur parties communes et privatives.

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT RDC/B

» .

Séjour
relativement sombre
Retombée de linteau au niveau du mur supprimé.

Séjour : vers entrée du logement et coin cuisine
a droite : espace sous escalier B

Baie vitrée du séjour Chambre 1
surmontée de pavés de verre assez sombre, a droite : baie vitrée sur cour 2
vue sur la cour 2 hauteur sous plafond insufffisante

Dégagement - Chambre 2
au fond : porte de la salle d’eau piéce non éclairée ni ventilée directement sur I'extérieur
a droite : porte de la chambre 2, éclairé en second jour

| -
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT RDC/B : complément

Chambre 2 : détail Salle d’eau
trappe vmc, extraction vmc (normalement située en piéce fenétre sur cour (sous escalier terrasse)
humide), trace de remaniement

Terrasse R+1

Cour 2, vue vers séjour

gazon synthétique sur paxalu, garde-corps non conformes pavés de verre et entrée d’air donnant sur séjour
En face : séparatif en bois léger de la terrasse couverte du logt gazon synthétique (type de support et écoulement non vus)
R+1/B

11
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SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE 1
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m
CADASTRE
R+1/A 60 m2 non oui NC 26/11/21

Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le23/09/2022

Affiché le s e

ID 1 033-21.3302433-20220919-DELIB_22 09_119-DE

| 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC

Observations

TYPOLOGIE DU

Logement dont I'entrée se fait par une cuisine occupant

o O I'emprise de la cour 1. Séjour distributif.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O O O O
Eau chaude sanitaire O O O O O 0 Cumulus en séjour
Chauffage O O O [] electrique
Renouvellement d’air 0 O O 0O %4 VMC et entrées d’air

SECURITE

Structure générale

Incendie

Electricité
Gaz

Autre

Plancher affaissé, ancienne infiltration : état a vérifier

Absence de détecteur. Protection au feu parois, chassis et porte paliere sur escaliers a avérer. Protection
au feu de la paroi séparative du logt R+1/B et de la jonction sous polycarbonate a avérer.

RAS

Sans objet

Garde-corps fenétres : hauteur insuffisante 71cm sur allége de 23 cm, h totale < 1m

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

O o o oo ogoo o
Superficie non conforme RSD 0 X 0O O O 0O [0 22x2,5m et2,25x2,8m : surfaces <7m2 sur largeur de 2m.
HSP <2.20m non conforme RSD O O 0 O O O 0O 0O
Largeur <2m non conforme RSD 0 X O O 0O 0O O 1,66m de largeur sur la moitié de la profondeur des chambres
Eclairement insuffisant OO O O oo o
IAbsence de ventilation O 0O O 0O o0Ooo O
Présence d’humidité I O o O o O R o
ENTRETIEN
Revétements dégradés X O O 0 O Solsouple pve sur parquet flottant : cloques, fissures...
Equipements sanitaires O 0o o oo oo o
vétustes
Menuiseries dégradées e e bois double-vitrage, PVC sur cage d’escalier et chassis en
toiture polycarbonate

ELEMENTS O O O 0o o o o g

PATRIMONIAUX

ETAT GENERAL DU 3 , i it d

WeSEEN Moyen, avec problemes d’habitabilité

PROBLEMES DE

SALUBRITE [

SECURITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties communes et privatives.

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
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Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché e s e

ID 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/A

Cuisine (emprise cour 1) Cuisine (emprise cour 1)
L’entrée se fait directement en cuisine. couverture en polycarbonate
Fenétre PVC sur cage d’escalier : protection au feu avérer.

f |

- ! |1r-
['LI. | il

Acces séjour depuis cuisine

Séjour

éclairé en second jour, insuffisant.

Piéce distributive, de forme complexe. A gauche : renfoncement
cumulus.

Séjour : détail Chambre 1

Plancher affaissé. Les sols en parquet flottant du logement sont configuration en L ne présentant pas une surface conforme au
recouverts de pvc souple, avec des altérations : cloques, Reglement Départemental Sanitaire.

fissures...

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE 13
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/A : complément

Chambre 2 Garde-corps chambres

configuration en L ne présentant pas une surface conforme au hauteur insuffisante.

Réglement Départemental Sanitaire. Présence d’un chassis grillagé sous les baies (protection chute
objet?

)
)

Salle d’eau

' n

Salle d’eau : détail
infiltrations (résorbées?) ayant affecté le plafond du couloir des
communs. Etat du plancher ?

14
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE IJ' Recu en préfecture:le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
R+1/B 45 m2 non non oui NC 26/11/21 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22 09 119-DE
| 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC

Observations

TYPOLOGIE DU

T3 avec terrasse couverte.

O O O  Coin cuisine en séjour. Wc en salle d’eau.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O O O O
Eau chaude sanitaire O O O O O 0 Cumulus en sde
Chauffage O O O ] electrique
Renouvellement d’air X ® O O O O VMC, entrées d’air, 1 extraction en cuisine

SECURITE
Structure générale

Incendie

Electricité
Gaz

Autre

Absence de détecteur. Protection au feu parois, chassis et porte paliére sur escaliers a avérer. Protection
au feu de la paroi séparative du logt R+1/A et de la jonction sous polycarbonate a avérer.

RAS

Sans objet

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

O 0o o oo oo o

ISuperficie non conforme RSD O O O 0O O 0O O O
HSP <2.20m non conforme RSD 0 0 0 0 0 0 0 0
Largeur <2m non conforme RSD O 0 0 O 0 O 0 0
Eclairement insuffisant O 0O 0O O OO O O Assombri par la couverture de la terrasse
IAbsence de ventilation O O O O O O o O
Présence d’humidité O 0O 0O 0O oo o g
ENTRETIEN
Revétements dégradés O O O O 0O O O ~Parquetflottantabimé en séjour
Equipements sanitaires O 0o oo g oo o

étustes
Menuiseries dégradées O oo o oo Bois double-vitrage

ELEMENTS O o o o odg o o

PATRIMONIAUX

ETAT GENERAL DU i S WA E

NECERERT Correct avec points a vérifier

PROBLEMES DE

SALUBRITE [] SECURITE HABITABILITE [J ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX []

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Se reporter au programme de travaux sur parties communes et privatives.

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/B

Séjour Coin cuisine
a gauche : porte de la salle d’eau

Terrasse couverte
bac acier altéré, pare-vues en panneautage bois la couverture en acier nuit au parfait éclairement du séjour.

Terrasse couverte

Chambre 1

Chambre 2

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE 16
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/B : complément

Détail baies des chambres : Salle d’eau, en emprise de la cour 1
sous couverture polycarbonate

Salle d’eau
fenétre sur cage d’escalier : protection au feu a avérer

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE 17



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE IJ' Recu en préfecture:le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
R+2/A 48 m2 non oui NC 26/11/21 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22 09 119-DE
| 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC

Observations

TYPOLOGIE DU

Logement traversant avec petit balcon sur cour 1.

o 0O O coin cuisine en séjour. Séjour distributif.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O O O O
Eau chaude sanitaire O O O O O 0 Cumulus en sde
Chauffage 0 O O g g O Radiateur déposé en séjour pour pose de meubles
Renouvellement d’air O O O O O 0 VMC : extractions bouchées, absence d’entrée d’air

SECURITE
Structure générale
Incendie
Electricité

Gaz

Autre

Plancher affaissé, anciennes infiltrations : état a vérifier

Absence de détecteur. Protection au feu parois et porte paliére sur escaliers a avérer.

RAS

Présence de plaques et de bouteille gaz sans ventilation dédiée

Garde-corps fenétres : hauteur insuffisante 71cm sur allege de 23 cm, h totale < 1m

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

O 0o oo ogo o
ISuperficie non conforme RSD 0 O O O O O 2,27x2,43m et 2,45x2,5m : surfaces <7m2 sur largeur de 2m.
HSP <2.20m non conforme RSD O O O O 0 0 0 0
Largeur <2m non conforme RSD n O O O O o 1.63m et1,80m de largeur surla moitié de la profondeur des
chambres
Eclairement insuffisant O o oo oogoo O
Absence de ventilation O o oo oogoo O
Présence d’humidité O 0o o o ooo o
ENTRETIEN
Revétements dégradés X O O O O d 1 Sol pvc plissé, coupé, parquet flottant déjointé
Equipements sanitaires O 0o o oo oo o
vétustes
Menuiseries dégradées e e Bois et alu double-vitrage
ELEMENTS O O O O O o o 0O
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU : >
ST Moyen avec divers problemes
PROBLEMES DE
SALUBRITE SECURITE HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Se reporter au programme de travaux sur parties communes et privatives.

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+2/A

Coin cuisine
bouteille et plaque gaz : absence de ventilation dédiée

Balcon Fond du séjour, distributif
en surplomb de la couverture en polycarbonate de la cour 1 a gauche : wc et salle d’eau ;
au fond : portes des chambres

Chambre 1 Chambre 2

configuration en L ne présentant pas une surface conforme au configuration en L ne présentant pas une surface conforme au
Réglement Départemental Sanitaire. Réglement Départemental Sanitaire.

Hauteur garde-corps insuffisante. Hauteur garde-corps insuffisante.

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+2/A : complément

Plafond : traces infiltrations Salle d’eau
résorbé ? nota : bouche d’extraction obturée

Salle d’eau : détail parquet
parquet flottant déjointé, affaissement du plancher

20
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CADASTRE
R+3/A 40 m2 non oui oui NC 2611121 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22 09_119-DE
| 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC Observations

logement traversant avec terrasse coété cour 1.

TYPOLOGIE DU O O O  coin cuisine en séjour. Wc en sde.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O O O O
Eau chaude sanitaire O O O O O 0 Cumulus en coin cuisine
Chauffage O O O ] FElectrique, dont inertie
Renouvellement d’air O 0O O O O [] Absence dentrée dair

SECURITE
Structure générale
Incendie
Electricité

Gaz

Autre

Absence de détecteur. Protection au feu parois et porte paliére sur escaliers a avérer.
RAS
Présence de plaque et de bouteille gaz sans ventilation dédiée

Garde-corps fenétres : hauteur insuffisante h totale < 1m

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

ISuperficie non conforme RSD
HSP <2.20m non conforme RSD

Largeur <2m non conforme RSD

Eclairement insuffisant
IAbsence de ventilation

Présence d’humidité

O 0O 0o o 0o o o O

0 O O O O O O 2,16x2,54m : surfaces <7m2 sur largeur de 2m.

O g o o 0o o 0o o

n OO OO O O 1,83m de largeur sur la moitié de la profondeur de la chambre
O g U0 o ooogo o

O o U0 o o g o o

O o 0O o oo o g

ENTRETIEN
Revétements dégradés

Equipements sanitaires
étustes
Menuiseries dégradées

X
O
O
O
O
O
O
O

Parquet flottant altéré et déjointé

O d
o d
Ood
o
Ood
o d
Ood
Ood

Bois et alu double-vitrage

ELEMENTS O O OO o g g g
PATRIMONIAUX

ETAT GENERAL DU - s

Yo SENENT Entretenu avec divers problemes

PROBLEMES DE

SALUBRITE []

SECURITE X

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties communes et privatives.

60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+3/A

Coin cuisme .
bouteille et plaque gaz : absence de ventilation dédiée

W 1

Séjour donnant sur terrasse

Couloir Chambre 1
a gauche : salle d’eau, au fond : chambres, a droite : entrée configuration en L ne présentant pas une surface conforme au
Reglement Départemental Sanitaire.

Chambre 2 Salle d’eau
configuration en L ne présentant pas une surface conforme au sous vélux
Reéglement Départemental Sanitaire.
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IMMEUBLE : 42 RUE VICTOR HUGO

Service Aménagement Dossier préalable déclaration d’utilité publique
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
QUARTIER REF. SUPERFICIE VISITE LE MAJ Recu en préfecture/le23/09/2022
CADASTRALE PARCELLE Affiché le =a
Fonneuve- CO577 117 m2 09/01/18 19/11/21
Carnot- 12/02/18 24/11/21 ID.: 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
Saliniére 33500 LIBOURNE |

SITUATION URBAINE

PRESENCE

EXTRAIT AVAP

o R

- Cour intérieure O COPROPRIETE X
- Cour arriére X MONOPROPRIETE O
- Annexes O
- Locaux communs O
- Cave
COMPOSITION DE L'IMMEUBLE
VH (c6té Victor Hugo) JS (coté Jules Simon)
NB de corps de batiment 1 corps pierre assisées 1 corps plus ancien, moellons
NB de niveaux accessibles 3 dont cave 3 dont combles
NB de travées 2 1
AFFECTATION PAR NIVEAU
CADASTRE ETAT DES LIEUX
Niveau NB Nature NB Typologie Vacant Observations
Cave/VH 1 cave 1 cave Accessible depuis la cage d'escalier
RDC/VH 1 Local divers 1 Local Rénové en 2017
35m2 d'activité
RDC/JS 1 Logt 17m2 1 T1 X Non conforme au RSD : aucune ouverture sur
extérieur
R+1/VH 1 Logt 39m2 1 T1 Grand studio
R+1/JS 1 Logt 28m2 1 T2 Pb d'habitabilité : séjour ne s'ouvrant que sur cage
d'escalier éclairée par chassis
R+2/JS 1 Logt 22m2 1 T2 X Non conforme au RSD : hauteurs sous plafond
insuffisantes en piéces principales
Total NB de 4 4
logements Cumul de non-conformités au RSD.

42 rue Victor Hugo — 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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SCHEMA D'ORGANISATION

reprise de I'extrait du réglement de copropriété
emprises indicatives, non relevées

20 impazse [ Cotr :
Jules Simon |
- -| I. "
B ] :
o :
- -4 5 \
4 1 |
Lot n"2 - :
Lot n*d4 Lot oS |
by — =4 —r I.
I
ZIIi

Lot n®]
. Camhles

i L5 Lot o3

Bez-de-chenssée T

42 e Vietor Huga
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ETAT DE L’IMMEUBLE

BON MOYEN MAUVAIS NON ACCESSIBLE

/NON
CONFORME
STRUCTURE GENERALE 0 0 coté rue repris, coté impasse en mauvais état,
fissures en cage d’escalier
TOITURE
Couverture O O OJ Canal sur panneautage et pare-pluie
Zinguerie O zinc commun cété rue, pvc onduline cour
Charpente O O chevrons et chassis masqués, anciennes fuites
FACADE
Fagade avant O OJ [J  fuites niveau IPN-balcon, épaufrure balcon
Fagade arriére O | ]  arréte fissurée, fagade dégradée
Autres fagades U U O fagade sur androne non visible
Eléments de serrureries O O [0  garde-corps de qualité, rouille
Menuiseries extérieures 0 0 fenétres PVC, porte-fenétres bois non ouvrables,
entrée non verrouillable
INSTALLATIONS TECHNIQUES -
RESEAUX
Installation électrique O O [J  Compteurs en placard, colonne protégée
Installation gaz O O O 0 2 coffrets sans compteur
Eaux usées / eaux pluviales O O O dissociation non établie, connexion égout rue
Adduction eau potable O O 0  compteur unique
PARTIES COMMUNES
Entrée / couloir O O 0 sol fendu
Cage d'escaliers 0 X4 0 0 flssure:s, clogues, palier affaissé, baies pvc mal
adaptées
Locaux communs U O . absence de locaux communs (dont local O.M.)
Cour arriere X . X L onduline non conforme, dépots
Combles U . O dépots, groupe vmc non opérationnel
Caves . . D saine, dégagse
ETAT GENERAL EXTERIEURS O O O Désordres coté cour
ETAT GENERAL COMMUNS U O L Deésordres en cage d’escalier
ENJEUX
Ascenseur O
Démolition 0 Le bati sur rue a fait I'objet de lourds travaux de reprise, celui sur
. ' Locaux communs impasse nécessite également un travail conséquent dont le projet
Restructuration d'ilot O Rétablissement ] | esten cours.
Jumelage 0 Accés cave Des interventions récentes se sont faites au détriment du
patrimoine et de I'habitabilité.

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX PARTIES COMMUNES

Se reporter au programme de travaux sur parties communes.

42 rue Victor Hugo — 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’'IMMEUBLE : extérieurs

Reprise par UPN en 2016 suite a péril, derriére enseigne
soutiens métalliques sous balcon, fuites et épaufrures

Acces 20 impasse Jules Simon A droite : fagade arriére du corps B et androne
pierre altérée, porte endommagée, descente EP obsoléte Arréte fissurée, fagade dégradée, rive de toiture non traitée
arrivées gaz (obsoléte) et élec

42 rue Victor Hugo — 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’'IMMEUBLE : extérieurs complément

Onduline herbue couvrant partiellement la cour Androne : encombré de détritus, présence de pigeons malgré

A gauche : héberge du 23 impasse Jules Simon le grillage
Au fond : Héberge du 38 rue Victor Hugo (avec fenétre) En téte : chéneau et petit étai au dessus de I'androne
A droite : fagade arriére du corps B

Onduline, dépéts Cour et accés immeuble depuis I'impasse
Dépéts, point d’eau, porte d'immeuble en bois simple vitrage,
non close

42 rue Victor Hugo — 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’'IMMEUBLE : communs

LERERETLEET TrT

Entrée de I'immeuble (depuis cour) Vue depuis I’entrée : chassis du lot n°2
placard technique, comportant le rejet de la vmc du logt 2

Couloir (chauffé) menant a la cage d'escalier Cage d'escalier : placards électriques récents en RDC
Quelques carreaux fendus salpétre contre mitoyen

Porte arriére du local du 42 rue Victor Hugo, salpétre Fissure mur arriére local (se reproduit a I’étage)

42 rue Victor Hugo — 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE communs : compléments

|

Escalier bois, palier R+1 : petit affaissement

Acces logt VH R+1, porte PVC, paroi fissurée
Acceés combles perdus corps A a droite

Chassis de toit éclairant la cage d'escalier,
fenétre PVC du logt JS R+1

Acces cave Cave voutée, compteur d'eau unique, jonction a I'égout
un simple panneautage sépare I'accés de la cage d'escalier au pied du soupirail : débris issus de la rue

42 rue Victor Hugo — 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’'IMMEUBLE : local d'activité (lot 1)

Vitrine neuve, local réhabilité été 2017 Fissures préexistantes sur mur mitoyen, sans aggravation
Une fuite est apparue sous le caisson d’habillage du linteau depuis 'aménagement
de renfort.

tommettes anciennes conservées, quelques carreaux fendus, Espace privé (kitch - wc — placard),
sans aggravation depuis ’'aménagement porte d'acceés a la cage d'escalier

42 rue Victor Hugo — 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022

SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE Ij Recu en préfecture: le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le ==a &
CADASTRE
JSrdc 17 m2 oui non oui 36) 1911/21 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_ 22 09_119-DE
(lot 2) impasse Jules Simon
33500 LIBOURNE
DESCRIPTION DU LOGEMENT
Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC Observations
Studio ne disposant d’aucune ouverture sur I'extérieur.

TYPOLOGIE DU O O Coin cuisine en séjour. Wc en salle d’eau.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0
Eau chaude sanitaire 0 ] Cumulus en sde
Chauffage 0 [] eélectrique
Renouvellement d’air 0 [] VMC sans entrée d’air, exutoire en placard communs

SECURITE
Structure générale
Incendie
Electricité

Gaz

Autre

Tommettes au sol, type cloison avec communs ?

Baie bois SV et cloison sur communs : isolation au feu a avérer, absence de détecteur

RAS, tableau récent
SO

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

O O o O
Superficie non conforme RSD 0 0O O 0O
HSP <2.20m non conforme RSD O O O O
Largeur <2m non conforme RSD 0 0 0 0
Eclairement insuffisant X O 0O O
IAbsence de ventilation 0 [0 [ Pasdouverturedirecte surextérieur
Présence d’humidité X [0 [ [ Humiditésensible, sans stigmate
ENTRETIEN
Revétements dégradés O O 0O d
Equipements sanitaires O O 0O ad
étustes
Menuiseries dégradées = 0o Menuiseries bois simpe-vitrage
ELEMENTS 0 O @O Présence dun puits en séjour
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU i
NeCEr e Entretenu mais non conforme au RSD
PROBLEMES DE
SALUBRITE X SECURITE X HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Ce logement ne disposant d'aucune ouverture sur I'extérieur n’est pas conforme au Réglement Sanitaire Départemental.
Son changement de destination est indispensable.

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

42 rue Victor Hugo — 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché e = &

ID. ;033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT JS- RDC

Séjour, avec kitchenette et accés salle d’eau Séjour : vue vers I’entrée et le chassis donnant sur I’entrée

La fenétre donne sur la cage d’escalier. de 'immeuble.
A droite : puits fermé d’une vitre A gauche : caisson pour I’exutoire de la VMC vers placard en
communs.

Salle d’eau Trappe accés VMC

10
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SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE Ij Recu en préfecture: le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
VH-r+1 39 m2 non non oui 430 12/02/18 ID : 033-213302433-20220919-DELIB, 22_09_119-DE
cc 24/11/21 impasse Jules Simon
33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC

Observations

TYPOLOGIE DU

Grand studio, séjour d'environ 24m2 avec balcon.

La salle de bains s'éclaire sur la cage d'escalier.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0 0
Eau chaude sanitaire 0 0 ] Cumulus en cuisine
Chauffage O O [] eélectrique
Renouvellement d’air 0 O VMC ne fonctionnant pas, absence d’entrées d’air
SECURITE
Structure générale Plancher fléchi, mitoyen ossature bois : défaut d’aplomb, balcon moussu
Incendie Baie salle de bains sur cage d'escalier : isolation au feu a vérifier, absence de détecteur
Electricité RAS, tableau récent
Gaz SO
Autre

Pieces noires

HABITABILITE / SALUBRITE

ISuperficie non conforme RSD
HSP <2.20m non conforme RSD
Largeur <2m non conforme RSD
Eclairement insuffisant
Absence de ventilation

Présence d’humidité

Oo0oododgao

OoOoooooano

OO0ooooad
ooooood

Oooooogooano

ENTRETIEN

étustes

Revétements dégradés

Equipements sanitaires

Menuiseries dégradées

O

O

X

O
O KX

O
g

Plan vasque dégradé, joints receveur altérés

Menuiseries bois double-vitrage : difficulté d’ouverture et non

jointive, paliére pvc

ELEMENTS

PATRIMONIAUX

O

ETAT GENERAL DU
LOGEMENT

Moyen avec points a traiter

PROBLEMES DE

SALUBRITE []

SECURITE X

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE [

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

42 rue Victor Hugo — 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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ID. ;033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT VH-r+1

A

Séjour Séjour : traces d’infiltration en plafond
mitoyen en ossature bois : défaut d’aplomb

plancher : fleche vers cheminée
porte-fenétre : ouverture difficile

Cuisine

Salle d’eau : plan dégradé, joints douche altérés

12
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SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE Ij Recu en préfecture: le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
JS-r+1 28 m2 non non oui 300hc 09/01/17 ID : 033-213302433-20220919-DELIB, 22_09_119-DE
24/11/21 impasse Jules Simon
33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC

Observations

TYPOLOGIE DU

Meublé rénové en 2012.
entrée-séjour-cuisine d'environ 12mz2 s'ouvrant sur cage

O O  descalier, chambre sur impasse ;
LOGEMENT wc inclus en sdb
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O
Eau chaude sanitaire O O 0 Cumulus en placard sdb
Chauffage X 0 0
Renouvellement d’air 0 O [] Vmc déclenchée sur interrupteur, exutoire en fagade

SECURITE

Structure générale

Incendie
Electricité
Gaz
Autre

ch

ambre.

Détecteur présent
RAS

Sans objet

Garde-corps de hauteur 86cm : insuffisant

Fléche du plancher en salle d’eau et en chambre. Fissure mur mitoyen en sde. Fagade placard instable en

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

O O O 0O d
ISuperficie non conforme RSD O O O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O 0O O 0 0
Largeur <2m non conforme RSD 0 O m 0 0
Eclairement insuffisant 0O O O O
IAbsence de ventilation 0 O O O Pas d'ouverture directe sur extérieur
Présence d’humidité o O O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés 0O 0O ] Carreaux pied de douche fendus
Equipements sanitaires 0 Plan et meuble altéré
Vétustes
Menuiseries dégradées 0O 0O O O O Bois SV sur cour, bois DV sur impasse, volets bois, paliére pvc
ELEMENTS O O O o O
PATRIMONIAUX

ETAT GENERAL DU
LOGEMENT

Moyen avec probléme d'habitabilité

PROBLEMES DE

SALUBRITE []

SECURITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Le logement ne répond pas aux normes d'habitabilité en terme d'éclairement et de ventilation. Sa typologie n'est pas adéquate

a sa surface.

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

42 rue Victor Hugo — 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT JS-R+1

S

- 5 " =
Espace entrée-séjour-cuisine, ouvrant sur la cage d'escalier Revétement du plan dégradé

Salle d'eau : petite fissure du mur mitoyen en pierre

Salle d'eau : carreau fendu et fleche au pied du receveur

Chambre : sol fléchi, garde-corps non conforme,
placard instable et impraticable

Placard : exutoire vmc vers fagade, cumulus

42 rue Victor Hugo — 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE 14
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CADASTRE
JS-R+2 22 m2 oui oui oui SO 19/11/21 ID : 033-213302433-20220919-DELIB, 22_09_119-DE
impasse Jules Simon
33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC Observations
TYPOLOGIE DU 0 ch isr?;lsjsrir:;:;r;ts, avec hauteurs insuffisantes
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O 0
Eau chaude sanitaire O O 0 ] Cumulus
Chauffage X O O 0
Renouvellement d’air O 0O Vmc pas en fonctionnement le jour de visite
SECURITE
Structure générale Souplesse ponctuelle au centre du séjour.
Incendie Détecteur présent. Cloisonnement c6té communs et porte paliere : coupe-feu a avérer.
Electricité RAS installation récente
Gaz Sans objet
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Pieces noires O O O O o O
ISuperficie non conforme RSD O O O O O O
HSP <2.20m non conforme RSD 0 OO [0 [ Bandesde60cm soushsp>2,20m :insuffisant
Largeur <2m non conforme RSD O O o O Bandes de 60cm sous hsp>2,20m : insuffisant
Eclairement insuffisant 0O O O O o O
Absence de ventilation O O O O o O
Présence d’humidité o O O O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés 0 0 ] Plafond écaillé (condensation)
Egtldlgtzrgents sanitaires O O O 0O
Menuiseries dégradées O 0O O O O O vélux
ELEMENTS O 0O O O O Od
PATRIMONIAUX
EL@ESE”?M 2l Entretenu mais avec probléme d'habitabilité
PROBLEMES DE
SALUBRITE [ SECURITE [ HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Ce logement ne répond pas aux régles d'habitabilité en terme de surface disponible sous hauteur sous plafond du réglement
Sanitaire Départemental.

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT JS-R+2

Dégagement

WC, extracteur vmc non caissonné

Salle d’eau, plafond écaillé (condensation)

42 rue Victor Hugo — 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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IMMEUBLE : 62 RUE VICTOR HUGO
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QUARTIER REF. SUPERFICIE VISITE LE MAJ
CADASTRALE PARCELLE
Fonneuve- C0902 223 m2 22/01/18 25/11/21
Carnot- 13/03/18 26/07/22
Saliniére

1D :.033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

33500 LIBOURNE |

PHOTO AERIENNE

SITUATION URBAINE
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EXTRAIT AVAP

PRESENCE

- Cour intérieure

- Jardin

- Annexes

o o ox

- Locaux communs

X

- Cave

COPROPRIETE X

MONOPROPRIETE O

COMPOSITION DE L’IMMEUBLE

VH (c6té Victor Hugo)

JS (coté Jules Simon)

NB de corps de batiment 1 corps pierre + cage d'escalier et cour couverte 1 corps monopente + excroissance
NB de niveaux accessibles 4 dont combles 4 dont cave
NB de travées 3 2
AFFECTATION PAR NIVEAU
CADASTRE ETAT DES LIEUX
Niveau NB Nature NB Typologie V?](t:a Observations
Cave/JS 1 cave Acceés depuis lot 2 (RDC JS)
RDC/VH 1 Commerce 60m2 1 Commerce Compris emprise cour et sous escalier
RDC/JS 1 Dépendance 1 Transformation X Travaux en cours
commerciale 94 m2 en logt Baies sur cour voisine
R+1/VH 1 Logt 48m2 1 Logt T3 Pb d'habitabilité ventilation et surfaces des chambres
R+1/JS 1 Logt 102m2 1 Logt T3 Pb d'habitabilité ventilation
R+2/VH 1 Logt 48m2 1 Logt T2
R+2/JS 1 Logt 100m2 1 Logt duplex X? Exploitation du volume sous pente
non revisité depuis 2018 alors qu'’il était en travaux
R+3/VH Logt 53m2 1 Logt T2 Accés depuis R+2, sous pente
Total NB de 5 6 Ecart cadastral.
| logements Non-conformités au RSD.

62 rue Victor Hugo — 4bis impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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SCHEMA D'ORGANISATION

schéma de répartition repris sur plans de la copropriété
emprises indicatives, non relevées

LA
i
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ETAT DE L'IMMEUBLE

BON MOYEN MAUVAIS NON ACCESSIBLE
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ID 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

/NON
CONFORME
STRUCTURE GENERALE O O O O
TOITURE
Couverture O O Faitage JS affaissé, VH non visible
Zinguerie O [0  réseaux provisoires, jonctions PVC, exutoire ?
Charpente O X O [0  Entrais fendus, fléchis+ faitage JS fléchi
FACADE
Fagade Victor Hugo O O 0 Joints dégarnis, parement pierre fissuré
Fagade Jules Simon O O [J  fissures ouvertes, tirants, reprises cimentées
Fagades sur cour et héberges O O [0  enduits ciments, joints altérés, pierre noircie
Eléments de serrureries | O [J  garde-corps et grilles écaillés
Menuiseries extérieures [0  dépareillées, présence PVC, bois altérés

INSTALLATIONS TECHNIQUES -

RESEAUX
Installation électrique O O (| Compteurs individuels neufs, goulottes
Installation gaz O O 0 2 compteurs, cheminement apparent
Eaux usées / eaux pluviales U 1 cheminements non gérés, zinguerie disparate
Adduction eau potable O O X O sous-compteurs, cheminement non maitrisé
PARTIES COMMUNES
Entrée / couloir O X O 0 Joli sol, parois dégradées, réseaux non guidés
Cage d’escaliers O O 0  joli sol, bel escalier , parois dégradées
Locaux communs O O X [0  absence de locaux communs (dont O.M.)
Cour O O [J  superposition onduline sur verriére
Combles O O OJ petite partie en comble perdu
Caves O O 0  carrelée, présence de cerclages et d'étais
ETAT GENERAL EXTERIEURS O O [0  Traitement partiel de I'enveloppe

ETAT GENERAL COMMUNS O O
ENJEUX
EVOLUTIONS OBSERVATIONS
Ascenseur U
Démolition L L'onduline couvrant le cour nuit a I'éclairement a la ventilation
) . O ocaux communs 0 des logements du 1°" étage. Le retraitement est nécessaire pour
Restructuration dilot Rétablissement garantir I'étanchéité et I'isolation au feu nécessaire aux locaux du
Jume|age Acceés cave rdc.
Des travaux sur la toiture seraient envisagés.

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX PARTIES COMMUNES

Se reporter au programme de travaux sur parties communes.

62 rue Victor Hugo — 4bis impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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ID 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : fagades et héberges

Fagade Victor Hugo : Fagade Jules Simon :

zinguerie PVC, parement fendillé, joints altérés, balcon noirci  fagade ravalée récemment, tirants maintenus

traitement hétéroclite des baies la partie haute de la fagade est un acrotére masquant la pente
du toit.

Héberges sur fonds voisins : non traitées, enduit ciment

Héberge du corps JS (excroissance) sur cour voisine (photo

Héberge du corps JS sur cour voisine (photo 2018)

(baies vitrées de I'entrep6t donnant sur cette cour) : 2018) :
enduits altérés, traces d'une ancienne toiture, rebouchages enduits altérés, traces d'une ancienne toiture, rebouchages
ciment ciment, zinguerie EP connectée au réseau voisin

62 rue Victor Hugo — 4bis impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : fagades sur cour

Premier plan a gauche : toiture deux pans et chéneau de la
cage d'escalier. facade cour du lot 5 : joints ciments, menuiseries bois
Deuxiéme plan : toiture monopente du corps JS : faitage neuves

fléchi, bandeau de rive altéré, couverture correcte

Cour : couverture onduline, boisseau (obsoléte?),

Cour : fagade de la cage d'escalier : bois non protégé, fenétre  Cour : fagade cour du corps VH :
vétuste, joints ciment fenétres PVC, volets bois altérés, joints ciment, pigeons

logeant dans les combles (ceil de boeuf)

62 rue Victor Hugo — 4bis impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’'IMMEUBLE : communs

Entrée : Réseaux apparents en imposte et non guidés, plafond écaillé
Belle porte d'entrée, jolis carreaux de ciment Placards techniques compartimentés

Jolis carreaux de ciment, parois altérées, escalier pierre et Palier R+1, joli dallage
garde-corps bien conservés a gauche : fenétre bois simple vitrage donnant sur la cour,
Absence de locaux communs sous onduline

Palier R+2, joli dallage Allége de la fenétre sur cour
a droite : fenétre bois simple vitrage donnant sur la cour

62 rue Victor Hugo — 4bis impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’'IMMEUBLE : communs

Niveau R+1 : cour couverte Niveau R+1 : cour couverte par onduline
au sol : structure de verriére, dépéts, chaudiére obsoléte... L'onduline nuit a I'éclairement et la ventilation directe des
logements (lots 3 et 4)

Verriére vue depuis la trappe en plafond du commerce Plénum commerce, sous verriére
Cheminement de nombreux réseaux

CAVE : privative, se reporter aux photos du logt RDC/JS lot 2

62 rue Victor Hugo — 4bis impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’'IMMEUBLE : commerce rue Victor Hugo

Espace clientéle, installation électrique propre au commerce

Espace de préparation

L
Local poubelle dédié au commerce, avec accés au couloir Sanitaires du personnel, plénum sous emprise escalier
commun a gauche et placard sous escalier en face

[S—
Vestaires personnel, sous emprise verriére (masquée par les Réserves sous emprise verriére (masquée par les plafonds
plafonds coupe-feu) coupe-feu)

62 rue Victor Hugo — 4bis impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
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CADASTRE
RDC/JS 94 m2 oui non oui o) 22/01/18 26| /D : 033-213302433:20220919-DELIB_22 09_119-DE
lot 2 (alors un impasse Jules Simon,
entrepot) 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC

Observations

TYPOLOGIE DU

Appartement en travaux : baies sur impasse et sur cour

o 0o o o O voisine. Accés cave privative.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O O 0O O O Point d’eau et wc, non cloisonné pour le moment
Eau chaude sanitaire OO OO0 oo o O Non pourvu
Chauffage O O O O O O [ [ PACprévue,avecgroupe coté cour voisine
Renouvellement d’air O OO O O O o o VMC prévue, avec extraction coté cour voisine

SECURITE

Structure générale

Incendie
Electricité
Gaz
Autre

Non pourvu en détection

Non pourvu

Non pourvu

Sol carrelé, trappe d’accés cave, doublages, plafond feu

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

ISuperficie non conforme RSD
HSP <2.20m non conforme RSD
Largeur <2m non conforme RSD
Eclairement insuffisant
Absence de ventilation

Présence d’humidité

Ooodoogan

Oooooooano
OooOooooan

Ooo0oodgod

Oooooooano
Ooooooan
OooOooooan

OooOooooan

ENTRETIEN

Revétements dégradés

Equipements sanitaires

vétustes

OO

Menuiseries dégradées

|
|

O
O

OO

OO

Ooogood
Ooood

Ooood

Alu / bois / PVC double-vitrage
pose entrée non achevée

ELEMENTS

PATRIMONIAUX

ETAT GENERAL DU

LOGEMENT

En travaux

PROBLEMES DE

SALUBRITE []

SECU

RITE [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE [

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT RDC/JS lot 2

n-'

Vue vers I'entrée Vue depuis I’entrée
en projet : transformation des volets externes et création caisson sol carrelé, plafonds feu
d’habillage pour la double-porte d’entrée

Baies sur cour voisine Piéce cloisonnée : future chambre

Fenétre de la chambre donnant sur cour voisine Points d’eau, emplacement future(s) piéce(s) d’eau

10
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT RDC/JS lot 2 : complément

Fond du lot : futur cellier et espace interstitiel avec lot 1
groupe VMC : exutoire vers la cour voisine

Etais maintenus sous plancher bois Cave voatée
a droite : une zone de plancher ancien purgée cerclages des pilastres maintenus
réseau d’évacuation vers égout (antenne neuve c6té JS)

11
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE Ij Recu en préfecture: le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
R+1/JS 102 m2 non non oui PO 22/01/18 25| ID,:033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
lot 3 impasse Jules Simon,
33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC Observations
Grand appartement avec coin cuisine en séjour.
TYPOLOGIE DU 0 m
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O O O O
Eau chaude sanitaire O O O O O 0 chaudiere
Chauffage O O O ] Chauffage central chaudiére gaz en placard couloir
Renouvellement d’air O O O O O VMC en plenum, exutoire sur cour voisine, sans entrées d'air
SECURITE
Structure générale Angles du mur de fagade : fissures verticales, tirant coffré, plancher bois
Incendie Absence de détecteur.
Electricité RAS
Gaz RAS, ventouse sur cour voisine
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Pieces noires O O O O O O O O
Superficie non conforme RSD O O O 0O O 0O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O O O O O O O O
Largeur <2m non conforme RSD 0 0 0 0 0 0 0 0
Eclairement insuffisant 0 O 0O 0O 0O O O Chambre donnant sur cour couverte par onduline
IAbsence de ventilation 0 0 O O O O [ Chambredonnantsurcourcouverte paronduline
Présence d’humidité o o A s A o A
ENTRETIEN
Revétements dégradés O 0O 0o o o0o 0o o O
Equipements sanitaires O o o oo oo o
étustes
Menuiseries dégradées oo 0o oot PVC sur rue, bois SV sur cour
ELEMENTS OO O O O O O O Nichesrestituées en mur mitoyen, grande cheminée, console
PATRIMONIAUX d'angle en pierre
2t AL Rénové récemment mais avec probléme d'habitabilité/salubrité
LOGEMENT
PROBLEMES DE
SALUBRITE X SECURITE X HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/JS lot 3_(photos 2018 et 2021)

Séjour : fenétre sur impasse, tirant coffré Séjour : fissure verticale entre le tirant haut R+1et le tirant
cheminée, niche et console pierre haut RDC

Chambre 1, utilisée en bureau, fenétres donnant sous
onduline

Chambre 2 : fenétre (pvc) donnant sur cour voisine

Grand couloir d'entrée, desservant toutes les piéces Grande salle de bains
(wc séparés)
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE Ij Recu en préfecture: le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
R+1/VH 48 m2 non non oui 470hc 13/03/18 25| 1D,:033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
lot 4 impasse Jules Simon,
33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC Observations
Ancien T2 transformé en T3 avec chambres non conformes.
TYPOLOGIE DU O O Balcon filant. Kitchenette en séjour.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O O O O
Eau chaude sanitaire O O O O O 0 Cumulus en wc
Chauffage O O O [] electrique
Renouvellement d’air O O O O O VMC sans entrée d'air, exutoire extérieur ? Odeurs pizzeria
SECURITE
Structure générale Stagnation d'eau sur balcon. Bruits r+2.
Incendie Paliére PVC : pare-flamme a avérer
Electricité RAS
Gaz Sans objet
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Pieces noires O O O O O O O O
ISuperficie non conforme RSD 0 00 O O [ [ ~6m2pourunelargeur>2m/~2,34x2,70 = 6,3m2< 7m2
HSP <2.20m non conforme RSD O O m O O O O O
Largeur <2m non conforme RSD 0 O 0O O oo O ~6m2 pour une largeur >2m, insuffisant
Eclairement insuffisant 0 O 0O O oo O Chambre donnant sur cour couverte par onduline
IAbsence de ventilation 0 O O OO o O Chambre donnant sur cour couverte par onduline
Présence d’humidité O g O 0O o000 o o
ENTRETIEN
Revétements dégradés O 0o o oo o o o
Equipements sanitaires O o o oo oo o
étustes
Menuiseries dégradées oo 0o oot PVC, impostes bois en plénum, volets bois, paliere PVC
ELEMENTS O O O O O O O Impostesetcheminées masquées
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU i A i it A A
WS E e Entretenu mais non conformités habitabilité/salubrité
PROBLEMES DE
SALUBRITE X SECURITE X HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Le logement ne répond pas aux normes d’habitabilité en terme de surface. Sa typologie n'est pas adéquate a sa surface.

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/VH lot 4 (photos 2018 et 2021)

Séjour : menuiseries PVC donnant sur balcon. Impostes en Séjour : coin cuisine
plénum.
a gauche, accés chambre 1 - a droite, coffrage cheminée

Balcon filant. Stagnation d'eau. Un appui cassé. Dégagement vers chambre 1

F

Chambre 2, c6té rue : superficie insuffisante au titre du RSD Chambre 1 : configuration insuffisante au titre du RSD

fenétre donnant sous onduline
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/VH lot 4 complément

Salle d'eau, fenétre donnant sous onduline
emprise grévant la chambre 2.
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CADASTRE
R+2/JS 100 m2 oui Oui oui [Ye) 22/01/18 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
lot 5 (mezz) revisité impasse Jules Simon,
33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT suivant visite de pré-étude 2018

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC

Observations

TYPOLOGIE DU

LOGEMENT

X

|
|

|
|

|

Appartement type loft en travaux : espaces ouverts et volume
sous pente exploité par mezzanines

EQUIPEMENT
Equipement sanitaire

Eau chaude sanitaire

Non pourvu

Chauffage

Renouvellement d’air

Oo0ood

Oood
Oo0ood

Oo0ood
Oood

Oo0ood
Oo0ood

Oood

Non pourvu
Non pourvu

Non pourvu

SECURITE

Structure générale

Incendie
Electricité
Gaz
Autre

Non pourvu en détection

Non pourvu

Doublages, plancher bois + structure métal mezzanines, fermes anciennes apparentes

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

ISuperficie non conforme RSD
HSP <2.20m non conforme RSD
Largeur <2m non conforme RSD
Eclairement insuffisant
Absence de ventilation

Présence d’humidité

Ooodoogo

Ooooooaoao
ooooOoooao

0 I N R I O R B A
OoooOooon

0 I N R I O R B A
oooooon

ooooOoooao

Hauteurs sous mezzanines >2,20m

ENTRETIEN

Revétements dégradés

Equipements sanitaires

vétustes

OO

Menuiseries dégradées

oo
OO

OO
OO

oo
OO

Ooood

Fenétre bois double-vitrage

ELEMENTS

PATRIMONIAUX

ETAT GENERAL DU

LOGEMENT

En

travaux

PROBLEMES DE

SALUBRITE [] SECU

RITE [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE [

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+2/JS lot 5 (photos 2018)

Espaces successifs ouverts, Mezzanine c6té Jules Simon
a gauche piéce fermée (cuisine?)

Entrée, espace sur cour a droite Future salle de bains, espace douche a gauche

18
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lot 6

SITUATION SURFACE VACANT | HSP HSP LOYER | VISITE LE | 'Recu en préfecture: le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché Ik =z &
CADASTRE
R+2/VH 48 m2 non non oui 380 52/0118 | 25].D 3 033-213302433:20220919-DELIB_22_09_119-DE

impasse Jules Simon,
33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMEN

T

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC

Observations

TYPOLOGIE DU

Logement traversant structuré autour de I'escalier du lot 7. Il

o O O faut traverser la cuisine pour accéder a la chambre et la sde.
LOGEMENT wc inclus en salle d'eau.
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O O O O
Eau chaude sanitaire O O O O O 0
Chauffage O O 0O ] Electriques
Renouvellement d’air O O O O O o 2 O Présence de grilles d'extraction, sans entrées d'air

SECURITE
Structure générale
Incendie
Electricité

Gaz

Autre

Doublages, plancher bois. Isolation au feu a avérer entre ce lot et I'escalier du lot 7.

Détecteur décroché et posé trop bas

Filerie non protégée luminaire chambre

Sans objet

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

O 0o oo ogo o
ISuperficie non conforme RSD O O O 0O O 0O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O O O O O O O O
Largeur <2m non conforme RSD 0 0 0 0 0 0 0 0
Eclairement insuffisant 0O 0O O O O O O O
IAbsence de ventilation O O O 0O OO O O
Présence d’humidité O O 0O 0O oo o g
ENTRETIEN
Revétements dégradés O 0O n 0 [ Soldégradé séjour
0 un peu de moisissure sur coffrage contre fagade cuisine
Equipements sanitaires O 0O O
vétustes
Menuiseries dégradées O O O O 0O O O volets roulants bloqués, menuiseries PVC
ELEMENTS O 0o o oo oo o
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU
LOGEMENT Moyen
PROBLEMES DE
SALUBRITE [ SECURITE HABITABILITE [ ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+2/VH |

Chambre, sur cour

Petit séjour, sur rue
volets roulants bloqués

A

Dégagement Cuisine : porte menant au dégagement vers chambre et salle
d’eau
imposte de la salle de bains située derriére

Salle de bains
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SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE | Recu en prefecture: le 28/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
R+3/VH 53 m2 hon oui oui 36) 25/01/18 25] 1D : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
lot 7 impasse Jules Simon,
33500 LIBOURNE
DESCRIPTION DU LOGEMENT
Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC Observations
TYPoLOGEE DU 0O D O O [ Tt aveccage doscaler st depic
LOGEMENT Salle d'eau en chambre. Coin cuisine en séjour.
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O O O O
Eau chaude sanitaire O O O O O 0 Cumulus en placard séjour
Chauffage OO0 0O Qg g O Electrique a inertie
Renouvellement d’air o o Y A o Y s Y o R
SECURITE
Structure générale Plancher bois : RAS. Pannes apparentes fléchies, infiltrations a répétition signalées
Incendie Détecteur présent, paroi escalier : isolation au feu a vérifier.
Electricité RAS
Gaz
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires O O O O O O o O
Superficie non conforme RSD O O O 0O O 0O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O 0O O O O O O [ Sejour~11m? sous hsp 2,20
Largeur <2m non conforme RSD O O O O O O o O
Eclairement insuffisant 00O O oo o O
Absence de ventilation O O 0O 0O O 0O O O
Présence d’humidité O O 0O 0O O o o O

ENTRETIEN
Revétements dégradés

Equipements sanitaires
étustes
Menuiseries dégradées

O
O
O
O
O
O
O
O

O
O d
OO
OO
O d
O d
OO
OO

ELEMENTS OO0 o0o0o0 oo Q0
PATRIMONIAUX

ETAT GENERAL DU Z 2 A

LOGEMENT Rénové recemment

PROBLEMES DE

SALUBRITE []

SECURITE [J HABITABILITE [ ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+3 VH lot7 : non autorisé
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IMMEUBLE : 46-48 RUE FONNEUVE
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PRESENCE
- Cour intérieure X COPROPRIETE O
- Jardin O MONOPROPRIETE X
- Annexes O
- Locaux communs O
- Cave
COMPOSITION DE L'IMMEUBLE
A B C
NB de corps de 1 corps de bati sur rue corps de bati a 'ouest du puits corps de bati en fond de parcelle,
batiment en pierre, avec cage d’escalier de jour, en pierre, a I’arriére du puits de jour,
centrée avec 1ére volée d’escalier en pierre, avec 2éme volée
suivi d’un puits de jour d’escalier
NB de niveaux 5 dont caves et combles 3 3
accessibles aménagés
NB de travées 5 Non déterminé Non déterminé

AFFECTATION PAR NIVEAU

CADASTRE ETAT DES LIEUX
Niveau NB Nature NB Typologie Vacant Observations
Cave A/ 46 NR cave
RDC/A-B/46 | 1 Logt de 32m2 1 T3 Probléme d’habitabilité
RDC/A/48 1 Logt de 30m2 1 T3 X Souplex, probléme habitabilité
souplex Salle d’eau en excroissance sur puits de jour, wc en
enclave sur fond voisin (52 Fonneuve)
R+1/A-B/46 1 Logt de 38m2 1 T2
R+1/A/48 1 Logt de 30m2 1 T1 bis Salle d’eau en excroissance sur puits de jour
R+1/B-C 1 Logtde 52 m2 | 1 T4 X Trés dégradé . Nombreux problemes dont habitabilité.
duplex Salle d’eau -wc en enclave sur fond voisin
R+2/A 1 Logt de 68m2 1 T3 Probléme d’habitabilité
R+3/A 0 NR 1 T2 X Sous rampants. Probléme d’habitabilité (hauteurs)
Total NB de 6 7 1 logt non déclaré au cadastre.
logements Cumul de problématiques

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
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SCHEMA D'ORGANISATION

emprises indicatives, non relevées

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
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BON MOYEN MAUVAIS NON ACCESSIBLE
N

INO
CONFORME
STRUCTURE GENERALE O 0  corps A : moyen / corps B-C : mauvais
TOITURE
Couverture O O corps A : non accessible / corps B-C : mauvais
Zinguerie O [0  Zinc et PVC, jonctions eaux usées
Charpente O X X O corps A : moyen / corps B-C : mauvais
FACADE
Fagade avant | U 1  fissure coté 44, disjointoiement, fileries
Fagade sur puits de jour O O (| noircies, fissure corps C
Héberges O O sur arriére 44 : noircies, autres : non visibles
Eléments de serrureries | O [J  garde-corps d’origine : rouillé
Menuiseries extérieures O O O dépareillées, PVC, bois SV...
INSTALLATIONS TECHNIQUES -
RESEAUX
Installation électrique U O U S;;’g:ghiueri Iec:g1t g)tr);efuueen communs /1
Installation gaz O O O 0  sans objet
Eaux usées / eaux pluviales O O 0  melange des EU-EP
Adduction eau potable 0 X O 0 1 compteur en cave, sous-comptages en logts
PARTIES COMMUNES
Entrée / couloir O X O [0  Etatdusage
Cage d’escaliers O O [0  belle cage, quelques marches disjointes
Locaux communs O O X [0  absence de locaux communs, dépdts
Cour / puits de jour O O [J  non praticable (dépo6ts), infiltrations, noirci
Combles O O O [0  aménagés : voir logt R+2/A et R+1/B-Cduplex
Caves O O 0  cave 48 : voir logt RDC/A/48
ETAT GENERAL EXTERIEURS O O [0  Corps B particulierement dégradé.
ETAT GENERAL COMMUNS O O
ENJEUX
EVOLUTIONS OBSERVATIONS
Ascenseur O
Démolition Le puits de jour comprimé entre le corps A et le corps C ne suffit pas
Locaux communs au bon éclairement et a la bonne ventilation des logements.
Restructuration d'ilot = Rétablissement 7 | Les corps B et C sont trés dégradés.
Jumelage Acces cave

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX PARTIES COMMUNES

Se reporter au programme de travaux sur parties communes.
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : extérieurs

mannn

ol G ST

| | | |
il

Facgade sur rue Balcon
immeuble cossu a droite, récent remplacement de pierre suite a péril
quelques épaufrures, déjointoiements, menuiseries dépareillées garde-corps d’origine rouillé, rive noircie

Petite fissure en escalier Epaufrures
rejet d’'eaux usées aux eaux pluviales soubassement : garnissage ciment

filerie téléphonie soupiraux : a gauche : cave aménagée logt RDC/A/48
a droite : cave du 46

Héberge corps B sur arriére du 44 Fonneuve (a droite) Héberge corps B sur arriére du 44 Fonneuve
peu de visibilité depuis les fenétres pierre noirci sous appui, volets bois dégradés
zinguerie percée
Les autres héberges sur fonds voisins ne sont pas visibles.

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : puits de jour

S o
Couverture polycarbonate, fagades pierre peintes et écaillées
en face : fenétres du logt R+1/B-Cduplex, éclairement insuffisant
a gauche : salle d’eau du logt R+1/A/48 en excroissance (cloison
briquette couverte de polycarbonate)

Mitoyen vu depuis la courette du logt R+1/B-Cduplex
mur pierre avec fenétre en héberge su r 52 rue Fonneuve

Cloisonnement sommaire de la salle d’eau du logt RDC/48 Ancienne porte wc sur courette
passage réseaux humides wc-salle d’eau du logt R+1/Bduplex, bati en enclave sur le fond
voisin (52 rue Fonneuve)

o
A droite et en face : fagades pierre corps B Ancienne baie remaniée donnant sur wc du logt RDC/A-B/46

A gauche : fagade pierre arriére corps A Dépots

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE communs corps A

Entrée Couloir
pierre revétue de toile fibrée et peinte, état d’'usage Boites aux lettre et placard électrique (fagade manquante)

Cage d’escaliers Acceés vers puits de jour (grille du fond)
absence de locaux communs, poussettes, vélos encombrant et vers cave du 46 (a droite sous I'escalier)
'accés a l'arriére

5 - T

Treés belle cage d’escalier, couverte d’une verriére Vue depuis le palier R+3
pierre, petits déjointoiement entre marches quelques morceaux de main-courante manquants
nombreuses baies de logements (isolation au feu?)

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE cave 46 et stockage corps B

Acces cave 46 Cave 46
A gauche : eaux usées récoltées en puits de jour cheminant vers compteur d’eau unique
I'égout distribution récente calorifugée

Celliers (ancienne activité?) en RDC corps C

Cumulus du logt RDC/A-B/46 Acces depuis le puits de jour. Nota : le sol étant jonché de dépbdts,

Isolation en sous-face de plancher : pose incorrecte (pare-vapeur accés extrémement difficile

du mauvais c6té) Sous face du logement R+1/B-Cduplex non protégée (isolation et
feu)

Refend entre corps C et B

Escalier menant au logt R+1/B-Cduplex
Ancienne baie sous escalier Non protégé (feu), dégradé suite infiltrations toitures

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE Ij Recu en préfecture: le:23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le ==a &
CADASTRE
RDC/A-B/ 32 m2 non non oui 2411121 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
46 | 33500 LIBOURNE
DESCRIPTION DU LOGEMENT
Séjour piéce Ch Dgt Cuisine SDB WC Observations
TYPOLOGIE DU Logement traversant, avec une piece distributive au centre.
O La surface déclarée au cadastre semble inférieure a la réalité.
LOGEMENT Coin cuisine en séjour.
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0O O 0O |
Eau chaude sanitaire O O O 0 0 Cumulus en cave
Chauffage O 0o O O électrique
Renouvellement d’air 0O 0O 0 %4 VMC, une entrée d’air en séjour.
SECURITE
Structure générale Léger affaissement au centre du séjour
Incendie Isolation au feu des fenétres sur cage d’escalier et sur puits de jour a avérer. Détecteur décroché
Electricité RAS
Gaz Sans objet
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Pieces noires 0 0 0O O 0O [ Piece: fenétre sur cage d’escalier, second jour séjour
ISuperficie non conforme RSD O o O O O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O O 0 0 O 0 0
Largeur <2m non conforme RSD O O 0 0 O 0 0
Eclairement insuffisant n O O O O Piéce : fenétre sur escalier / chambre : pavés de verre
IAbsence de ventilation 0 x O O o O Piéce : fenétre sur escalier / chambre : pavés de verre
Présence d’humidité OO O O O 0O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés O 0O 0 [0 [ Usagé. Solpvcaltére.
Equipements sanitaires
vétustes 0o 0o
Menuiseries dégradées 00 O [0 [ SVboisalterée/ DB bois, pavés de verre
ELEMENTS O O O O O o od
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU 3 ’ i -
NoCERENT Moyen avec probleme d’habitabilité

PROBLEMES DE

SALUBRITE []

SECURITE HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché'le s &

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT RDC/A-B/46

Séjour avec coin cuisine Piéce distributive
cloison vitrée menant a la piece distributive fenétre donnant sur la cage d’escalier.
Absence de ventilation et d’éclairement direct.

Piéce distributive Chambre

passage vers la chambre au fond, le wc et la salle d’eau sur Pavés de verre donnant sur arriére du 44 rue Fonneuve (sous
chaque coté. toiture?)

Absence de ventilation et d’éclairement direct.

Salle d’eau We
chéassis donnant sur puits de jour.

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE Ij Recu en préfecture: le:23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le ==a &
CADASTRE
RDC/A/48 30 m2 oui oui oui 2411121 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
souplex (cave) | 33500 LIBOURNE
DESCRIPTION DU LOGEMENT
Séjour piéce Ch Esc Cuisine SDB WC Observations
TYPOLOGIE DU Logement avec chambre en cave.
O La salle d’eau est batie sommairement en puits de jour. Le wc
LOGEMENT est en enclave sur le fond voisin (52 rue Fonneuve).
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0O O 0O |
Eau chaude sanitaire O O O 0 0 Cumulus en sde
Chauffage 0 O 0o O O
Renouvellement d’air 0O O 0O 0 ] Présence de bouches d'extraction. VMC non vérifiable .

SECURITE

Structure générale

Plancher bois.

Incendie Isolation au feu de la fenétre sur cage d’escalier et de la paroi sde sur puits de jour a avérer. Détecteur
décroché.
Electricité Douilles : fileries non protégées.
Gaz Sans objet
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Pieces noires 0 0 O O o O Fenétre sur cage d’escalier, second jour séjour.
ISuperficie non conforme RSD O O O O O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O 0O 0 O 0O [ Hauteurinférieurea?2m
Largeur <2m non conforme RSD O O n 0 O 0 0
Eclairement insuffisant 0 O O o O
IAbsence de ventilation 0 0 O O o O Fenétre sur cage d’escalier, second jour séjour.
Présence d’humidité O 0o O O O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés O o O o o o o
Equipements sanitaires o o O O o o o
étustes
Menuiseries dégradées 0o 0 oo SV bois et PVC.
ELEMENTS O d OO O O O Ancien puitsen cave
PATRIMONIAUX
EL@ES‘E”?N— ol Moyen avec multiples problémes d’habitabilité et de salubrité

PROBLEMES DE

SALUBRITE

SECURITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
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Affiché'le s &

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT RDC/A/48souplex

Séjour Séjour coin cuisine
Baies sur rue, PVC et bois vue vers piece

-

|
Piéce Salle d’eau
au fond : accés sde et wc batie en puits de jour avec paroi séparative légére (isolation au
a droite : accés cave (chambre) et fenétre sur cage d’escalier feu?)

isolation au feu?

Acceés cave

Cave aménagée en chambres : non conforme au RSD
a gauche petite alcove ancien puits.

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022

SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE I} Recu en prefecture: le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
R+1/A-B/ 38 m2 non non oui 24/11/21 1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
46 | 33500 LIBOURNE
DESCRIPTION DU LOGEMENT
Séjour Ch1 Dgt Cuisine SDB WC Observations
Logement traversant. La salle d’eau donne acces a la
TYPOLOGIE DU O chambre depuis le coin cuisine.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O 0
Eau chaude sanitaire O 0O 0 K 0O Cumulus en salle d’eau
Chauffage O o O O électrique
Renouvellement d’air 0O O O 0o O O Absence de systéme de renouvellement d’air.

SECURITE
Structure générale
Incendie
Electricité

Gaz

Autre

Sol bossu sous le revétement PVC.

Isolation au feu de la fenétre sur cage d’escalier a avérer. Détecteur présent.

Tableau trop haut. Douilles : fileries non protégées en wc.

Sans objet

HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires

ISuperficie non conforme RSD

HSP <2.20m non conforme RSD
Largeur <2m non conforme RSD
Eclairement insuffisant
IAbsence de ventilation

Présence d’humidité

Oo0O0oaoao
OoooOoogooano

X

OoooOoogooano

OOo0ooooao
ooooood

Oooooogooano

Traces liées a 'humidité au dessus du radiateur.

ENTRETIEN
Revétements dégradés

Equipements sanitaires
étustes
Menuiseries dégradées

0O X
0o

Ood

o d
Ood

Ooono

Volets bois HS, fenétre SV bois / PVC

Usagé. Sol pvc dégradé.

ELEMENTS
PATRIMONIAUX

|

Cheminées

ETAT GENERAL DU
LOGEMENT

Médiocre, distribution peu adaptée

PROBLEMES DE

SALUBRITE [] SECURITE X

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE [

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX X

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché'le s &

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/A-B/46

Séjour Séjour : coin cuisine
portes-fenétres PVC avec impostes d’origine, donnant sur balcon a gauche, fenétre sur cage d’escalier.
Au fond : acces chambre par la salle d’eau.

i P
-
Chambre Balcon sur rue
fenétre donnant sur arriere du 44 rue Fonneuve rétention d’eau

bois simple-vitrage

Salle d’eau
Au fond : acces a la chambre

13

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE



SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE 1
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CADASTRE
R+1/A/48 30 m2 oui non oui 24/11/21

Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le:23/09/2022

Affiché le s e

ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

| 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC

Observations

TYPOLOGIE DU

Logement avec salle d’'eau batie sommairement en puits de

jour. La piéce d’entrée- cuisine est distributive.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0
Eau chaude sanitaire 0 Cumulus posé dans la cour jouxtant la salle d’eau (commun
- avec R+1/Bduplex)
Chauffage X O électrique
Renouvellement d’air O O U Absencede systeme de ventilation. Simples grilles en sde.

SECURITE

Structure générale

Salle d’eau bétie en cloisonnement et onduline (couverture).

Incendie Isolation au feu a avérer : paroi et couverture onduline de la salle d’eau, ancienne porte de communication
avec logt R+1/A/46. Détecteur décroché.
Electricité RAS
Gaz Sans objet
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires 0 0O O 0O
ISuperficie non conforme RSD 0 O O O
HSP <2.20m non conforme RSD 0 O O O
Largeur <2m non conforme RSD O O O O
Eclairement insuffisant n O O O
Absence de ventilation 0 O O O
Présence d’humidité ] O 0O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés O O o O
Eguipements sanitaires U o o d
Me(:lrﬁtizZries dégradées - L Baies avec impostes : PVC
ELEMENTS O O O cheminée
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU
LOGEMENT

PROBLEMES DE

SALUBRITE [

SECURITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE [

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché'le s &

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/A/48

Séjour Séjour
Baies PVC sur balcon vue vers I'entrée-cuisine

Entrée-cuisine distributive Salle d’eau-wc
piéce éclairée en second jour batie en puits de jour avec cloisonnement et onduline (isolation au
feu?)

Salle d’eau-wc .
configuration peu pratique

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE 15



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE Ij Recu en préfecture: le:23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
R+1/B-C 52 m2 24/11/21 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
duplex | 33500 LIBOURNE
DESCRIPTION DU LOGEMENT
Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Esc Cuisine SDB WC Observations

TYPOLOGIE DU
LOGEMENT

Logement duplex accessible depuis les celliers. Majeures

O O  partie des piéces s’éclairant sur puits de jour, trop étriqué.
Salle d’eau -wc bétis en enclave sur fond voisin (52 rue
Fonneuve).

EQUIPEMENT
Equipement sanitaire

Eau chaude sanitaire

Chauffage

Renouvellement d’air

O 0O 0o o 0O

O O O O O 0 g:r‘]r}'lil/isgg)osé en cour jouxtant le wc (commun avec
O o g o

O O O O U O O O Absencede systeme de renouvellement d’air

SECURITE

Structure générale

Incendie
Electricité
Gaz
Autre

Infiltrations couverture béton de la salle d’eau, grosses fuites en couverture tuiles des chambres, fissure
sous fenétre chambre 3.
Sous-face du plancher et cage d’escalier (celliers) non protégés. Absence de détecteur.

Capot de protection du tableau manquant. Douilles : fileries non protégées.
Sans objet

escalier bois : marche cassée. Alléges des chambres : non protégées par garde-corps, a contréler.

Pieces noires

HABITABILITE / SALUBRITE

O o o oo go o

ISuperficie non conforme RSD O O O O O O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O O O O O O O O
Largeur <2m non conforme RSD O O O O O O O O
Eclairement insuffisant 0 O O o O Puits de jour trop étriqué pour éclairer les piéces.
IAbsence de ventilation O 0O o O oo O
Présence d’humidité 0 0O O ] Dégats des eaux
ENTRETIEN
Revétements dégradés m ] Degéts des eaux
Equipements sanitaires

étustes = O b d
Menuiseries dégradées O 0O O 0O

ELEMENTS o o oo o oo o

PATRIMONIAUX

ETAT GENERAL DU > A A irui

Yo SENENT Tres dégradé — quasi ruine

PROBLEMES DE

SALUBRITE X

SECURITE X HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.
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Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché'le s &

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/B-Cduplex

Séjour Séjour : coin cuisine
vue depuis I'escalier. Dégradé suite infiltrations
Au fond : acces salle d’eau / a droite : coin cuisine

Séjour Salle d’eau
baies sur puits de jour. La porte-fenétre donne acces a la petite batie en enclave sur fond voisin.
cour. Dégradée par infiltrations

Cour Salle d’eau
ancien accés au wc couverture béton et pavés de verre : infiltrations
cumulus commun avec le R+1/A/48.

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE 17
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Recu en préfecture le 23/09/2022
Affiché'le —x = =,

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/B-Cduplex complément

Séjour Escalier
facade menuisiére masquant I'escalier. dégradé suite infiltrations, une marche cassée

Chambre 1 Chambre 2
s’éclairant sur le puits de jour et en héberge sur arriére du 44 rue s’éclairant sur le puits de jour (trés insuffisant)
Fonneuve Dégat des eaux

Dégat des eaux

Chambre 3

s’éclairant sur le puits de jour (trés insuffisant)
Dégat des eaux
Existence d’une fissure dans le mur pierre sous l'allege

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE 18



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE I}/ Recu en préfecture: le:23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
R+2/A 68 m2 non non oui 24/11/21 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
| 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Ch2 Dgt Cuisine SDB WC Observations
TYPOLOGIE DU O
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0O O 0O |
Eau chaude sanitaire O O O 0 0 Cumulus en wc
Chauffage O O O O Convecteurs déposés et radiants rapportés
Renouvellement d’air < O O 0O 0 Des extracteurs sont été placés en cheminée des pieces

séches (balayage incorrect)

SECURITE
Structure générale
Incendie
Electricité

Gaz

Autre

Carrelage plancher fissuré, portes raclant au sol : état plancher a vérifier.
Isolation au feu de la fenétre sur cage d’escalier a avérer. Détecteur présent.
RAS

Sans objet

Bouteille butane en cuisine sans ventilations dédiées, recharge en chambre 2

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

O o O O o o 0O
ISuperficie non conforme RSD O O O O O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O O O O O O O
Largeur <2m non conforme RSD 0 0 0 0 0 0 0
Eclairement insuffisant O O O O O o O
IAbsence de ventilation O O O O O o o
Présence d’humidité O O O O O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés 0 o O O 0 O jointoiement évier HS/ Finition faience sde en cours
Equipements sanitaires O o O O O O O Elémentsrécents en sde et wc
étustes
Menuiseries dégradées 0 oo e PVC DV sur rue / bois SV sur cour
ELEMENTS O O O O O cheminées
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU
LOGEMENT
PROBLEMES DE
SALUBRITE [ SECURITE HABITABILITE [ ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.
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Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché'le s &

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+2/A

Séjour Séjour : coin cuisine
baies pvc sur rue
carrelage fissuré (état plancher?

Chambre 1

Chambre 2
a gauche : radiant rapporté contre le convecteur déposé fenétre bois simple-vitrage sur cour
cheminée : un extracteur a été placé (balayage incorrect

L
Cheminée séjour : Salle d’eau
cheminée : un extracteur a été placé (balayage incorrect) finition faience en cours. Eléments neufs.
convecteur déposé

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE 20



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE Ij Recu en préfecture: le:23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le ==a &
CADASTRE
R+3/A Non déclaré oui oui oui 2411121 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
| 33500 LIBOURNE
DESCRIPTION DU LOGEMENT
Séjour Ch1 Rgt Cuisine SDB WC Observations
Logement sous rampants
TYPOLOGIE DU O 0
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0O O 0O
Eau chaude sanitaire O O O O O O
Chauffage 0O 0O O O Splits en chambre et séjour, possiblement réversibles.
Renouvellement d’air 0O o O 0 0 Présence d’une bouche d’extraction. Fonctionnement non

vérifiable.

SECURITE
Structure générale
Incendie
Electricité

Gaz

Autre

Plancher un peu souple (les plafonds en sous-face sont masqué par des plaques polystyréne) a vérifier

Isolation au feu des fenétres sur cage d’escalier a avérer. Absence de détecteur

RAS.

Sans objet

HABITABILITE / SALUBRITE
Pieces noires

ISuperficie non conforme RSD

HSP <2.20m non conforme RSD
Largeur <2m non conforme RSD
Eclairement insuffisant
IAbsence de ventilation

Présence d’humidité

O0000XOO
OO00X X OO
OooooOoogoono

OOd0ooogood
ooooood

Ooooogoano

Séjour : ~2,8x2,5m / Ch : ~3x0,5m sous hsp >2,20m
Bande de 0,5m sous hsp >2,20m

ENTRETIEN
Revétements dégradés

Equipements sanitaires
vétustes
Menuiseries dégradées

O d
OoOnO
OO

OoOnO
OO0

OO0

ELEMENTS
PATRIMONIAUX

ETAT GENERAL DU
LOGEMENT

Moyen avec problémes d’habitabilité

PROBLEMES DE

SALUBRITE [] SECURITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
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1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+3/A

-

Séjour Séjour
hauteurs insuffisantes : ~2,8x2,5m sous hsp >2,20m a droite : fenétre sur cage d’escaliers

Piéce de rangement Chambre
en prolongation du séjour hauteurs insuffisantes : ~3x0,5m sous hsp >2,20m
Répartiteur (TV?) des logements plancher un peu souple

Chambre Salle d’eau
a gauche : fenétre sur cage d’escalier

au fond : salle d’'eau et wc

46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE 22
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IMMEUBLE : 21 PLACE ABEL SURCHAMP

Service Aménagement Dossier préalable déclaration d’utilité publique
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QUARTIER REF. SUPERFICIE VISITE LE MAJ
CADASTRALE PARCELLE
FONNEUVE - CO 461 190 M2 25/111/21
HUGO -
SURCHAMP

Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le|23/09/2022

Affiché le
ID :033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

—_— e ——
— ==

SITUATION URBAINE

PRESENCE

- Cour intérieure (2)

- Jardin

- Annexes

- Locaux communs

- Cave

COPROPRIETE

MONOPROPRIETE X

COMPOSITION DE L’'IMMEUBLE

A

C

NB de corps de batiment

1 corps de bati bordant la place
en pierre,
comprenant un porche sur
arcades

1 corps de bati en pierre
séparé du corps A par une cour
couverte, comprenant la cage
d’escalier en bois

1 corps de bati en pierre
séparé du corps B par une cour
ouverte, comprenant des
escaliers en pierre

NB de niveaux accessibles

5 dont cave et étage duplex
sous rampants

3 dont étage duplex

3 dont étage duplex

NB de travées 2 ND ND
AFFECTATION PAR NIVEAU
CADASTRE ETAT DES LIEUX
Niveau NB Nature NB Typologie Vacant Observations
Cave NR 1 cave Accés depuis une trappe en cour arriére, non visitée
RDC/A 1 Local divers 1 commerce X Travaux en cours
RDC/B 1 Logt de 24m2 1 T2 X Probléme d’habitabilité (1 piece noire)
RDC/C 1 Logt de 20m2 1 T1 X Sombre
R+1/A 1 Logt de 54m2 1 T3 X Probléme d’habitabilité (1 piece noire)
R+1/Bavt 1 Logt de 37m2 1 T1 avec mezz X Non visité
duplex
R+1/Barr 1 Logt de 37m2 1 T3 duplex X Probléme d’habitabilité (hauteurs en chambres)
duplex éclairement ? Ventil ?
R+1/C duplex | 1 Logt de 39m2 1 T2 duplex X
R+2/A duplex | 1 Logt de 64m2 1 T3 duplex X Probléme de sécurité (escalier)
Total NB de 7 7 Ensemble réhabilité récemment, avec multiples
logements problémes d’habitabilité des logements

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
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ETAT DE L'IMMEUBLE

BON MOYEN MAUVAIS
N

Envoyé en préfecture le 23/09/2022
E Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché e s e

ID 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

NON ACCESSIBLE

INO
CONFORME
STRUCTURE GENERALE O O Inégale suivant corps de bati
TOITURE
Couverture O corps A : NA / corps B : mauvais / C : moyen
Zinguerie O O 0 zinguerie défaillante, zinguerie neuve alu
Charpente O O O X & vérifier suite infilttrations
FACADE
Fagade avant U U 1  désordre arcades et téte de plancher r+1
Fagades sur cours O O [J fissures partie haute (A), cage ext : pierre altérée
Héberges O O O non visibles
Eléments de serrureries | O ] dépareillés
Menuiseries extérieures O O dépareillées, pvc majoritaire
INSTALLATIONS TECHNIQUES -
RESEAUX
Installation électrique U O LI neuve
Installation gaz O O O 0  sans objet
Eaux usées / eaux pluviales U U eaux pluviales : défaillances / EU : non visible
Adduction eau potable O O O X  non visible (cave?)
PARTIES COMMUNES
Entrée / couloir X O O O
Cage d’escaliers O O escaliers pierre : altérations, bois : trés raides NC
Locaux communs O O O [J  absence de locaux communs
Cours O O [0  avant: prise par cage d’escalier / arriére : ciment
Combles O O OJ A-B : voir logts duplex sous rampant / C : NA
Caves O O O J  nonvue
ETAT GENERAL EXTERIEURS O O [0  points défaillants et non appropriés
ETAT GENERAL COMMUNS O O idem
ENJEUX
EVOLUTIONS OBSERVATIONS
Ascenseur O
Démolition L’immeuble semble avoir été restructuré réccemment, avec des
Locaux communs aménagements non conformes au RSD et aux régles de sécurité,
Restructuration d'ilot = Rétablissement ] | nuisant aux bonnes conditions d’habitabilité¢ des logements.
Jumelage Accés cave

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX PARTIES COMMUNES

Se reporter au programme de travaux sur parties communes.

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE




Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022
Affiché le —x = =,

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : FACADE SUR PLACE A.SURCHAMP

Facgade
désordre au niveau des arcades, avec épaufrures et fissures marquées a la téte de plancher R+1
contrevents dégradés, baies et garde-corps dépareillés, zinguerie défaillante : traces noires sous le jambon, et en corniche

Sous-face plancher R+1 Fagade sous porche
Fissures sur arcades latérales A gauche : accés communs
plafond fissuré avec platre tombé, moisissures Au centre et a droite : commerce en travaux

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
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1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : communs et cour couverte

Placard électrique Couloir
installation récente vue vers la cour arriére.
A droite : cage d’escalier menant a la cour couverte

" s - L
Cour R+1, avec escaliers Escalier
Les pieces principales s’ouvrant sur cette cour souffrent d’un vue vers le RDC
manque de ventilation, voire d’éclairement, et d’'un vis-a-vis Escaliers trés raides.

Vue vers palier R+2

Mur arriére du corps A, surplombant le polycarbonate
couverture en polycarbonate, nuisant a la ventilation naturelle des  fissures
piéces s’ouvrant sur cour.

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : cour ouverte

j
Fagade corps C : étages Fagade arriére du corps B

baies remaniées, PVC. baies remaniées, PVC, bardage bois au rdc.
Ossature de verriére, ouverte IPN rouillé, servant de sabliére a I'ossature, projet de couverture
en polycarbonate ? Gouttiére : gravats

Fagade corps C : rdc Cage d’escalier ouverte

baies remaniées, PVC. trés bel escalier en pierre avec garde-corps ferronier
a droite : petit cagibi sous escalier cour : en ciment, avec trappes (dont une d’acces a la cave, non
vue)

Cage d’escalier ouverte Escalier ancien
mur pierre peu épais, pierre un peu altérée marches moussues
zinguerie alu, trace d’'une infiltration depuis gouttiére

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’'IMMEUBLE

Toiture en polycarbonate de la cour couverte Toiture du corps B, chéneau plein

cette couverture nuit a la ventilation des piéces principales des mauvais état, possible source des infiltrations touchant le logt
logements. R+1/B/arr duplex.
A droite : petit édicule du 20 place A.Surchamp surplombant les Au fond : cour arriére ouverte(structure sans verriére) et corps C

toitures du 21.

Local : vue depuis la vitrine

Local : vue vers la vitrine
en cours de travaux a droite : cage d’escalier des communs.

——

Plafond Fond du local
platres anciens fissurés, lattis endommagés ancienne porte condamnée (donnant sur piéce noire du logt
absence de protection au feu du logt R+1/A RDC/B)

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE I}/ Recu en préfecture: le:23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché [b =g o
CADASTRE
RDC/B 24 m2 x non oui NG 25111721 ID : 033-21.3302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
| 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Cuisine SDB WC Observations

Petit T2 donnant sur cour arriére.

TYPOLOGIE DU O Chambre ne donnant que sur le séjour. Coin cuisine en

LOGEMENT

séjour. WC en emprise sous escalier extérieur.

EQUIPEMENT
Equipement sanitaire
Eau chaude sanitaire
Chauffage

Renouvellement d’air

o 0O

O O 0 cumulus

0O O O électrique

0O O O O O Présence de grilles en coin cuisine et sde, abs. de vmc

SECURITE

Structure générale

Magonnerie bardée ou ossature bois en fagade sur cour, sol carrelé

Incendie Paroi, dont grille de ventil, et porte paliere sur commun : coupe-feu a avérer, absence détecteur
Electricité RAS
Gaz Sans objet
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Pieces noires 0 X 0 [0 [ Chambreen second jour(donne surséjour)
ISuperficie non conforme RSD 0 0O O [ ~260x227m=5,80m2, insuffisant
HSP <2.20m non conforme RSD O 0O O 0O 0O
Largeur <2m non conforme RSD O 0 O O 0O
Eclairement insuffisant n O O O Chambre en second jour (donne sur séjour)
IAbsence de ventilation 0 = 0 0 Chambre ne se ventilant pas sur I'extérieur
Présence d’humidité O O O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés O O O O [O Nota:travaux de peinture en cours
Equipements sanitaires o O O 0O O
K/IeetlrjlitiEZries dégradées 0O 0O Fenétres PVC
ELEMENTS O 0 O @O boiseries moulurées en séjour
PATRIMONIAUX

ETAT GENERAL DU
LOGEMENT

En travaux de rénovation, avec probléme d’habitabilité

PROBLEMES DE

SALUBRITE [

SECURITE HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Le logement ne répond pas aux normes d'habitabilité en terme de surface, d’éclairement et de ventilation. Dans le cadre du
projet global, il doit &tre supprimé.

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT RDC/B

Séjour Séjour
fenétre PVC donnant sur la cour ouverte Soubassements et moulures c6té mitoyen
a droite : acces aux wc, situés sous I'escalier de la cour a droite : menuiseries de la chambre

Coin cuisine Chambre, vue vers séjour
a gauche : acces chambre chambre non ventilée ni éclairée sur I'extérieur

Salle d’eau wcC

accessible depuis la chambre accessible depuis le séjour
emprise sous escalier en pierre extérieur

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
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SITUATION

SURFACE
DECLAREE AU
CADASTRE

VACANT HSP

<2.20m

HSP
>2.20m

LOYER

Recu en préfecture le:23/09/2022

Affiché le s e

VISITE LE |

RDC/C

20 m2

X non

oui

NC

ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

25/11/21

| 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour

Cuisine SDB WC

Observations

TYPOLOGIE DU
LOGEMENT

X

O

X
U

Petit T1 en fond de parcelle, mono-orienté sur la cour arriére.
Coin cuisine en séjour. Wc en sde.

EQUIPEMENT
Equipement sanitaire
Eau chaude sanitaire
Chauffage

Renouvellement d’air

OX OO

X X

O 0O

O0K K
Ooo0o0oK

Cumulus a I'entrée du logement
électrique

Présence de grille de ventilation naturelle, abs. de vmc

SECURITE
Structure générale
Incendie
Electricité

Gaz

Autre

Murs pierre, sol carrelé
Absence détecteur
RAS

Sans objet

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

ISuperficie non conforme RSD

HSP <2.20m non conforme RSD

Largeur <2m non conforme RSD

Eclairement insuffisant
IAbsence de ventilation

Présence d’humidité

X OO0OO

0o O

Oo0oodgod

OOoogoao

X
OooOooooan

O

Insuffisant I'hiver

ENTRETIEN
Revétements dégradés

Equipements sanitaires
vétustes
Menuiseries dégradées

OO

OO

OO
OO

ELEMENTS
PATRIMONIAUX

o o

porte et fenétre PVC

ETAT GENERAL DU
LOGEMENT

Rénové récemment, avec points a régler

PROBLEMES DE

SALUBRITE [

SECURITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE [

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT RDC/C

B |

Acceés au logement Séjour
baies remaniées, menuiseries PVC s’éclairant sur cour arriére, assez sombre

Coin cuisine Salle d’eau

11
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE I}/ Recu en préfecture: le:23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
R+1/A 54 m2 X non oui NC 25/11/21 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
| 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Ch2 Dgt Cuisine SDB WC Observations
T3 traversant, avec une piéce noire au centre.
TYPOLOGIE DU O Coin cuisine en séjour.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0O O 0O |
Eau chaude sanitaire O O O 0 0 cumulus
Chauffage 2 2 O 0o O O Electrique, non observé en ch 1 et 2
Renouvellement d’air O 0O O O o g O Présence de grille de ventilation naturelle, abs. de vmc
SECURITE
Structure générale Séjour sur porche avec désordres arcades et plafond dégradé. Fléche non ressentie. Possible
condensation en sous-face.
Incendie Qualité coupe-feu du plafond du porche a avérer. Absence de plafond coupe-feu en local commercial.
Absence de détecteur.
Electricité RAS
Gaz Sans objet
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Pieéces noires 0O O O O O O Chambre 2 en second jour
ISuperficie non conforme RSD O O O O O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O 0 0 0 O 0 0
Largeur <2m non conforme RSD O O O O O O O
Eclairement insuffisant O 0O O O O O Chambre 2 en second jour, chambre 1 assez sombre
IAbsence de ventilation 0 0O O 0 Chambres non ventilées directement sur I'extérieur
Présence d’humidité 0O O O O O O Appuis de fenétres humides
ENTRETIEN
Revétements dégradés O O 0O O O [0 Traces d'infiltrations
Equipements sanitaires 0 o o O 0o o od
vétustes
Menuiseries dégradées 0 oo 0o o oo Fenétres bois SV et PVC
ELEMENTS O O 0 O O O fenétres bois et garde-corps surrue d’origine
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU z 2 o2 3 ’ ] it
WenEE Rénové récemment, avec problémes d’habitabilité

PROBLEMES DE

SALUBRITE [ SECURITE HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Le logement ne répond pas aux normes d'habitabilité en terme d'éclairement et de ventilation. Dans le cadre du projet global, il
doit étre jumelé avec le niveau bas du logement R+1/Bavant.

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/A

Séjour Séjour vers chambre 2
situé au dessus du porche donnant sur la place cloison vitrée éclairant la chambre 2 , non éclairée ni ventilée
fenétres simple-vitrage bois, appuis humides directement sur I'extérieur.

rom

1
L LM.IJ

Chambre 1, sur cour couverte Chambre 2
Non éclairée ni ventilée directement sur I'extérieur, baie PVC cloison vitrée sur séjour, non éclairée ni ventilée directement sur
vis-a-vis prégnant : escalier et logt R+1/Bavt I'extérieur.

Couloir Salle d’eau
vue vers I'entrée depuis le séjour traces d'infiltrations
a gauche : portes de distribution des autres piéces. simple bouche de ventilation naturelle, absence de vmc

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
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SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE I} Recu en prefecture: le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché Ib =z &
CADASTRE
R+1/Bavt 37 m2 X 2 X Non ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
duplex visité | 33500 LIBOURNE

Acceés du logement depuis la cour couverte

Vue du séjour a travers la fenétre

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE

Vue a travers la porte d’entrée
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE I} Recu en prefecture: le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =& &
CADASTRE
R+1/Barr 37 m2 X oui oui NG 25111121 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
duplex | 33500 LIBOURNE
DESCRIPTION DU LOGEMENT
Séjour Ch1 Ch2 Ch3 esc Cuisine SDB WC Observations
TYPOLOGIE DU Duplex avec charrlbres sous rampants.
O O  Coin cuisine en séjour. Wc en sde.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0O O 0O |
Eau chaude sanitaire O O O 0 0 cumulus
Chauffage O 0o O O Electrique
Renouvellement d’air O 0O 0O O o g O Présence de grille de ventilation naturelle, abs. de vmc
SECURITE
Structure générale RAS
Incendie Absence détecteur
Electricité RAS
Gaz Sans objet
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires 0O O O O O O O
ISuperficie non conforme RSD 0 0O O 0O [ soushsp220m:Ch1:6,60m2 etCh2:4,60m2
HSP <2.20m non conforme RSD O 0 0O 0O [ soushsp220m:Ch1:6,60m2 etCh2:4,60m2
Largeur <2m non conforme RSD N O 0O O [0 [ Bandede1,57m sous hsp2,20m
Eclairement insuffisant X O O O O O O insuffisant en hiver
Absence de ventilation O O 0O 0O O 0
Présence d’humidité O O 00 O O [ [nfitrations en plafond (chéneau?)
ENTRETIEN
Revétements dégradés O d O o o o
Equipements sanitaires 0 o o O 0o o od
vMeetlrJ\itizZries dégradées 0 oo 0o o oo Porte paliére bois, fenétre PVC
ELEMENTS 0o O d o o o g
PATRIMONIAUX
EZQESIEHERAL il Rénové récemment avec problémes d’habitabilité
PROBLEMES DE
SALUBRITE [ SECURITE HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Le logement ne répond pas aux normes d'habitabilité en terme d'éclairement et de surface sous hauteur 2,20m.

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/Barr/duplex

Séjour Séjour
acces depuis I'escalier en pierre extérieure sombre, traces d'infiltrations au plafond (voir photo de la toiture et
baie PVC sur cour arriere du chéneau)

Escalier Salle d’eau
porte a droite : salle d’eau (le wc est installé sous la volée de marches)
absence de vmc

Chambre 1 Chambre 2
hauteur sous plafond insuffisante : hsp 2,20m sur moins de 2m de  hauteur sous plafond insuffisante : hsp 2,20m sur moins de 7m2
largeur d’emprise

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE 16



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE Ij Recu en préfecture: le:23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
R+1/C 39 m2 X non oui NC 25/11/21 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
duplex | 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Esc Cuisine SDB WC Observations
TYPOLOGIE DU O T Goin cuisine on sour. Wo on salle da
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O 0
Eau chaude sanitaire O 0O 0 K 0O cumulus
Chauffage O o O O Electrique
Renouvellement d’air O 0O O 0o O O Présence de grille de ventilation naturelle, abs. de vmc
SECURITE
Structure générale RAS
Incendie Absence détecteur
Electricité RAS
Gaz Sans objet
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires O O O O o O
ISuperficie non conforme RSD 0O O O O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O O O O O O
Largeur <2m non conforme RSD 0O 0O O O 0o O
Eclairement insuffisant 0O O O O o o
IAbsence de ventilation 0O O O O O O
Présence d’humidité O O O O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés O O o o o o
Equipements sanitaires O O O o o g
étustes O 0O O 0O O 0O
Menuiseries dégradées
ELEMENTS o O O o o g
PATRIMONIAUX
ocEment oY Rénové récemment
PROBLEMES DE
SALUBRITE [ SECURITE [ HABITABILITE [J ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
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1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/C/duplex

Séjour Coin cuisine
fenétres pvc (cumulus sous volée d’escalier)
a gauche : acces depuis I'escalier extérieur

Chambre Salle d’eau
hauteur correcte, fenétre pvc absence de vmc, fenétre pvc

Palier
a gauche : porte de la chambre
a droite : porte de la salle d’eau

18
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE Ij Recu en préfecture: le:23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le ==a &
CADASTRE
R+2/A 64 m2 X oui oui NG 25111121 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22 09_119-DE
duplex (mezz.) | 33500 LIBOURNE
DESCRIPTION DU LOGEMENT
Séjour Ch1 Ch2 Mezz Dgt Cuisine SDB WC Observations
Logement duplex traversant, avec une chambre donnant sur
TYPOLOGIE DU O 0 cour couverte et une chambre sous rampant.
LOGEMENT Coin cuisine en séjour. Wc en sde.
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O O O O
Eau chaude sanitaire O O O O O 0 cumulus
Chauffage O o 0o O Electrique
Renouvellement d’air o o e Y o O o A R s B Absence de vmc
SECURITE
Structure générale Le mur arriere (chambre 2) présente des fissures, non visibles depuis l'intérieur (doublé)
Incendie Absence de détecteur
Electricité RAS
Gaz Sans objet
Autre Escalier tres raide

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

ISuperficie non conforme RSD

HSP <2.20m non conforme RSD

Largeur <2m non conforme RSD

Eclairement insuffisant
IAbsence de ventilation

Présence d’humidité

OooOooogoao
OooOooogoao

La chambre ne se ventile pas directement sur I'extérieur

X

0 I N R I O R B A
X

Ooooooaoao
Oo0oooOooaoao
ooooOoooao

O

Oo0o0oOoooan
Ooooooaoao
O

ENTRETIEN
Revétements dégradés

Equipements sanitaires
vétustes
Menuiseries dégradées

|
|
|
|
|
|
|
|

En cours de travaux de peinture

Ooad
Ooad
Ood
od
Ood
Ooad
Ood
Ood

PVC majoritaire

ELEMENTS O O O O O 0O O grandecheminée séjour
PATRIMONIAUX

ETAT GENERAL DU ; T S - ——
LOGEMENT Rénové récemment avec probleme d’habitabilité

PROBLEMES DE

SALUBRITE []

SECURITE HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX []

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Le logement ne répond pas aux hormes d'habitabilité en terme de ventilation. Dans le cadre du projet global, il doit étre jumelé
avec le niveau haut du logement R+1/Bavant.

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+2/A/duplex

Séjour Séjour
a gauche : fenétre en héberge sur toiture du 20 place A.Surchamp  fenétres PVC et garde-corps contemporains sur place
a droite : fenétre sur place A.Surchamp A.Surchamp

Coin cuisine Chambre 1
fenétre en héberge sur toiture du 20 place A. Surchamp fenétre PVC donnant sur cour couverte
Cumulus en niche sous toiture chambre ne s’éclairant ni se ventilant directement sur I'extérieur

T

Couloir Escalier
vue depuis la porte d’entrée trés raide (ancien escalier du grenier?)
a gauche : porte vers chambre 1, au fond : séjour

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+2/A/duplex

Mezzanine Chambre 2
petite fenétre PVC en héberge sur toiture du 20 place A. fenétre PVC, donnant c6té cour, au dessus de la couverture en
Surchamp polycarbonate

Salle d’eau
absence de vmc

21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE 21
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ARRETE DE MISE EN SECURITE
PROCEDURE D'URGENCE

FOUR L'IMMEUBLE SITUE AU 21 PLACE ABEL SURCHAMP
APPARTEMANT A LA
SCIBAKRI HARITAT
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IMMEUBLE : 6 RUE THIERS

Service Aménagement Dossier préalable déclaration d’utilité publique
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Thiers CN43 79 m2 08/12/21
ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
SITUATION URBAINE PHOTO AERIENNE EXTRAIT AVAP
= 3 o o
5 A
.h..' i
i e ..-""!
e €0
-
]
v Fr a
PRESENCE
- Cour intérieure COPROPRIETE O
- Jardin ] MONOPROPRIETE X
- Annexes O
- Locaux communs O
- Cave
COMPOSITION DE L'IMMEUBLE
A B
NB de corps de batiment 1 corps de bati sur rue en pierre 1 corps de bati arriére en pierre
avec cage d’escalier co6té cour étages reliés par coursives
NB de niveaux accessibles 5 dont caves et mezzanine combles 3
NB de travées 2 2
AFFECTATION PAR NIVEAU
CADASTRE ETAT DES LIEUX
Niveau NB Nature NB Typologie Vacant Observations
Cave 1 cave Accessible par la cage d’escalier. A 'usage du
commerce.
RDC/A 1 Locaux divers 1 Commerce et
RDC /B de 30 et 35m2 arriére boutique
R+1/A 1 Logt de 37m2 1 T2 X Probléme d’habitabilité, structure a vérifier
R+1/B 1 Logt de 28m2 1 T1-2 X Probléme d’habitabilité
R+2/A 1 Logtde 37 m2 | 1 T2 X Probléme d’habitabilité
R+2/B 1 Logtde 27 m2 | 1 T1-2 X Probléme d’habitabilité et de structure
R+3/Aduplex | 1 Logtde 40 m2 | 1 loft X
Total NB de 5 5 Probléemes d’éclairement récurrents.
logements

6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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SCHEMA D'ORGANISATION

emprises indicatives, non relevées

(e Thems|

|rue Thnisi

e
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SCHEMA D'ORGANISATION : suite

emprises indicatives, non relevées

{iue Thiam|

R+l

Mazzanne diples

6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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BON MOYEN MAUVAIS NON ACCESSIBLE
N

INO
CONFORME
STRUCTURE GENERALE O O O
TOITURE
Couverture O 0  Corps A : infiltrations en cours
Zinguerie O 1  Corps A : infiltrations en cours
Charpente O O O X
FACADE
Fagade avant O O | ravalée récemment mais affaissement, fissures
Fagades sur cour O O (| pierre enduite et peinte, fissures
Héberges O O O
Eléments de serrureries | | [J  absence de garde-corps ancien, non conformes
Menuiseries extérieures O O [J  non conforme : PVC et bois simple-vitrage
INSTALLATIONS TECHNIQUES -
RESEAUX
Installation électrique O O (| placard technique, goulottes a refermer
Installation gaz O O O commerce uniquement, compteur en cave
Eaux usées / eaux pluviales U U 1 mélange des eaux, connexion égout non visible
Adduction eau potable O X O 0 cuivre, 2 compteurs en cave
PARTIES COMMUNES
Entrée / couloir O O X [0  pierre enduite et peinte, carreaux fissurés...
Cage d’escaliers O O 0  marches disjointes, revétement bois altéré
Locaux communs O O X [J  absence de locaux communs
Cour O O [J  non qualitative, dépots
Combles O O O
Caves O O 0  saine
ETAT GENERAL EXTERIEURS O O [0  Enveloppe dégradée, désordres de structure
ETAT GENERAL COMMUNS O O ] Non qualitatifs et dégradés
ENJEUX
EVOLUTIONS OBSERVATIONS
Ascenseur O
Démolition La structure et ’enveloppe de 'immeuble sont dégradées.
Locaux communs e
Restructuration dilot m Rétablissoment - Le ma'nquc.-,\ d e(:lalrement touch'e chaq.ue Iogemenjc.-
Jumelage 0 Acces cave Une r-e.flean d e.nsemble est nécessaire pour améliorer les
conditions d’habitat.

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX PARTIES COMMUNES

Se reporter au programme de travaux sur parties communes.

6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : FACADE SUR RUE

R+3 en brisis
une balustre manquante, quelques mousses

Fagade sur rue R+1
ravalée récemment, affaissement (stabilisé ?), menuiseries PVC Affaissement (stabilisé?) : de petites fissures s’ouvrent sur le
(étages) et métalliques (RDC) piquage eaux usées dans piédroit coté 4 rue Thiers.
descente d’eaux pluviales Piquage eaux usées dans descente d’eaux pluviales
— —— —

a gauche : acces des communs, imposte remaniée, ventelles
a droite : vitrine du local commercial

6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : FACADES SUR COUR

En face : mur co6té 4 rue Thiers Coursives
a droite : fagade arriére du corps A (baies de la cage d’escalier) structure bois ?
a gauche : fagade sur cour du corps B Couvertes de sol souple PVC, peinture fissurée en sous-face

enduites jusqu’en dessous de la verriére retirée (filet suspendu)

Facade arriére corps A Fagade sur cour du corps B

Pierre pulvérulente, baies remaniées sans retaille de tableau Baies remaniées, parpaings de rebouchage non enduits, pavés de
boisseau de la cuisine du commerce : courte, odeurs au R+3/A verre et PVC, saillies de tubes PVC
A droite : toiture coursive, peinture écaillée Cour encombrée

Fagade sur cour du corps B Fissures fagade sur cour du corps B
Pierre enduite au ciment et peinte, re-fissuration des garnissages  D’anciens traitements de fissure se rouvrent..

Des fissures sont aussi visibles sur les coursives.

6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché e s e

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : communs

Couloir Placard électrique
porte d’entrée acier vitrée, imposte a ventelles Goulottes non refermées
sol carrelé fissuré, parois pierre enduites (non respirant

Couloir vers cage d’escalier et cour Couloir :
parois pierre enduites (non respirant) cartons revétant le sol abimé

|

Accés cour Escalier
cour encombrée, absence de locaux communs marches bois dégradées, couvrant les marches en pierre
anciennes

6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE communs suite

o LI L
Cage d’escalier Marches pierre non jointives
Parois en pierre enduites et peintes (non respirant) volée non recouverte de bois, mettant en évidence un désordre

Baies arriéres des logements du corps A
ne s’éclairant et ne se ventilant que sur la cage d’escalier. bois dégradé (infiltrations, condensation...)
Fissure au dessus du linteau.

Palier précédant l'ultime volée

Sous-face toiture

Volée haute
certaines baies de la cage d’escalier ont été équipée de plafond cloqué : traces d'infiltrations
menuiseries PVC.

6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : local commercial et cave

Local commercial Cuisines
petite zone d’accueil du public en corps A

Arriére boutique, en corps B Accés cave
réserves et vestiaire-sanitaire personnel sous-face des marches en pierre de la premiéere volée escalier
passage du boisseau d’extraction cuisine

o g ryE—

Cave voltée Puits en cave
saine, soupirail, 2 compteurs d’eau, 1 compteur gaz commerce dépots de pierres
Stockage : nota : la porte de cave n’est pas coupe-feu

6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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| 33500 LIBOURNE
DESCRIPTION DU LOGEMENT
Séjour Ch1 Dgt Cuisine SDB WC Observations

T2 avec chambre s’éclairant sur cage d’escalier.
TYPOLOGIE DU O Coin cuisine en séjour.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0O 0O |
Eau chaude sanitaire O O 0 0 Cumulus en sde
Chauffage O 0o O O électrique
Renouvellement d’air 0O O 0 0 VMC sur interrupteur

SECURITE

Structure générale

Sol un peu mou : état plancher a vérifier, piédroit fissuré en fagade

Incendie Menuiseries sur communs et sous-face logement : coupe-feu a avérer
Electricité Tableau correct, fileries non protégées mécaniquement
Gaz Sans objet
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires 0 O O O O
ISuperficie non conforme RSD O 0O O O O O
HSP <2.20m non conforme RSD 0 O 0 0 0 0
Largeur <2m non conforme RSD O O 0 O 0 0
Eclairement insuffisant n O O O O
Absence de ventilation 0 x O O O O
Présence d’humidité O O O O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés O O O O O Traces dinfiltrations en plafond
Equipements sanitaires 0 O O O 0O O
vétustes
Menuiseries dégradées 0O 0 oo Fenétres PVC
ELEMENTS o O O O o od
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU 3 , A it
NoCERENT Moyen, avec probleme d’habitabilité

PROBLEMES DE

SALUBRITE

SECURITE

HABITABILITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Le logement ne répond pas aux normes d'habitabilité en terme d'éclairement et de ventilation.

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/A

Séjour . Coin cuisine
sol un peu mou (di a la sous-couche? A une déformation de
plancher ?), fenétre PVC

Piédroit de la fenétre sur rue Chambre
fissure au niveau d’un rejointoiement unique baie donnant sur cage d’escalier.
Eclairement et ventilation insuffisants.

Salle d’eau Salle d’eau
fileries non protégées mécaniquement sol un peu disjoint (structure plancher?)

11

6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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CADASTRE
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| 33500 LIBOURNE
DESCRIPTION DU LOGEMENT
Séjour alcove Cuisine SDB WC Observations
TYPOLOGIE DU Logement mono-orienté sur cour, avec alcove en fond de
O o o o parcelle.
LOGEMENT Séjour en L formant entrée — dégagement - coin cuisine.
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O O O O
Eau chaude sanitaire O O O O O 0 Cumulus en wc
Chauffage O O O O O O Electrique, absence de radiateur en alcove
Renouvellement d’air O 000 o0Qg Qg O Grille de ventilation en sde, absence de vmc
SECURITE
Structure générale RAS

vétustes
Menuiseries dégradées

Incendie Absence de porte d’entrée (simple volet), coupe-feu en sous-face a avérer
Electricité Tableau trés haut, fileries non protégée mécaniquement
Gaz Sans objet
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires 0 O O O O O O
ISuperficie non conforme RSD [ e O s O e e R e R
HSP <2.20m non conforme RSD O 0 O O o oo g
Largeur <2m non conforme RSD O O O 0O 0O O O o
Eclairement insuffisant n O O O O O O
Absence de ventilation 0 gy OO OO0 O O
Présence d’humidité O g O O O O 0
ENTRETIEN
Revétements dégradés O o o o g o 0 Joints altérés, moisissures en plafond
Equipements sanitaires o o o o o o d

X
O
O
O
O
O
O
Ood

Porte manquante, fenétre bois simple-vitrage

ELEMENTS OO0 OO OO o QO
PATRIMONIAUX

ETAT GENERAL DU : 5 ; —
LOGEMENT Mauvais, avec probleme d’habitabilité

PROBLEMES DE

SALUBRITE

SECURITE HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Le logement ne répond pas aux normes d'habitabilité en terme d'éclairement et de ventilation. Dans le cadre du projet global,
ce logement doit étre jumelé avec le logement R+1/B.

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/B

Porte d’entrée Séjour
Absence de porte, simple volet Partie desservant la salle d’eau, le wc et I'alcove au fond
environ 2,30m de largeur

Séjour : coin cuisine Alcove
menuiserie bois simple-vitrage, donnant sur la cour Piéce sans fenétre, sans chauffage

Salle d’eau Salle d’eau
absence de vmc moisissures en plafond

6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE 13



SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE 1
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m
CADASTRE
R+2/A 37 m2 oui non oui NC 08/12/21

Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le:23/09/2022

Affiché le
ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

— i —
— ==

| 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Ch1 Dgt Cuisine SDB WC Observations
T2 avec chambre s’éclairant sur cage d’escalier.

TYPOLOGIE DU O Coin cuisine en séjour.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0O 0O |
Eau chaude sanitaire O O 0 0 Cumulus en sde
Chauffage O 0o O O électrique
Renouvellement d’air 0O O 0 0 VMC sur interrupteur, extraction sans bouche en coin cuisine

SECURITE

Structure générale

Incendie Menuiseries sur communs : coupe-feu a avérer
Electricité Tableau correct, fileries non protégées mécaniquement
Gaz Sans objet
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires 0 O O O O
ISuperficie non conforme RSD O 0O O O o O
HSP <2.20m non conforme RSD O O O O O O
Largeur <2m non conforme RSD O 0O O O o O
Eclairement insuffisant n O O O O
Absence de ventilation 0 ® O O oo O
Présence d’humidité O 0O O 0O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés O O [O O Dégoulinures sur les parois (suite infiltrations toiture)
Equipements sanitaires O o O 0O 0O O Nota: abattant wc manquant
vétustes 0O O O 0O O O
Menuiseries dégradées
ELEMENTS O O 0 O O O FenétresPVC
PATRIMONIAUX
CoeEEnT Py Moyen, mais dégat des eaux et probléme d’habitabilité

PROBLEMES DE

SALUBRITE

SECURITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

Le logement ne répond pas aux normes d'habitabilité en terme d'éclairement et de ventilation.

6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+2/A

Couloir d’entrée Séjour
a droite : dégoulinures depuis le plafond (infiltrations depuis R+3- fenétres PVC
toiture)

Séjour : coin cuisine Chambre
absence de la bouche sur I'extraction vmc piéce trop sombre, fenétre PVC sur cage d’escalier

l

Salle d’eau
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE I}/ Recu en préfecture: le:23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
R+2/B 27 m2 oui non oul NG 08/12/21 ID : 033-21:3302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
| 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour alcove Cuisine SDB WC Observations

Logement traversant, avec alcove en fond de parcelle.

TYPOLOGIE DU Séjour en L formant entrée — dégagement - coin cuisine.

LOGEMENT

X
X
(I
X
X

EQUIPEMENT

Equipement sanitaire

0 o
Eau chaude sanitaire O O 0 Cumulus en wc
Chauffage 0 ] Electrique
Renouvellement d’air 0O O O o O Grille de ventilation en sde, absence de vmc
SECURITE
Structure générale RAS
Incendie RAS
Electricité Tableau trés haut, fileries non protégée mécaniquement
Gaz Sans objet
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires 0O O 0O O 0O
ISuperficie non conforme RSD 0O O O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O 0O O O O
Largeur <2m non conforme RSD O 0O O O O
Eclairement insuffisant n O O O Trop sombre malgré la petite fenétre
IAbsence de ventilation O 0O O O O
Présence d’humidité 0O 0O 0 0
ENTRETIEN
Revétements dégradés O O O 0 Joints altérés
Equipements sanitaires 0 O O 0O O
K/Ie;llztiz;ies dégradées 0O L Porte et fenétres bois simple-vitrage
ELEMENTS O O O O O
PATRIMONIAUX
CoeEEnT Py Moyen, avec probléme d’habitabilité
PROBLEMES DE
SALUBRITE SECURITE HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Le logement ne répond pas aux hormes d'habitabilité en terme d'éclairement. Dans le cadre du projet global, ce logement doit
étre jumelé avec le logement R+1/A.

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

1
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+2/B

Séjour Coin cuisine
orte et fenétre bois simple-vitrage

Séjour Alcove
Partie desservant la salle d’eau, le wc et I'alcove au fond trop sombre, petite fenétre en héberge au dessus des toitures
environ 2,30m de largeur voisines

Salle d’eau

Salle d’eau
joints altérés fileries non protégées

6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE 17



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE Ij Recu en préfecture: le:23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
R+3/A 40 m2 oui oui oui NC 08/12/21 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
duplex | 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour alcove Mezz Dgt Cuisine SDB WC Observations

TYPOLOGIE DU

Loft sous rampant, avec séjour sur rue, alcove sur cour, et

O O mezzanine. Salle d’eau accessible depuis la mezzanine.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O O O O
Eau chaude sanitaire O O O O O 0 Cumulus en sde
Chauffage X 00 00O Qg g O
Renouvellement d’air O 000 o0Qg Qg O Présence vmc non observée, fenétres sans entrée d’air
SECURITE
Structure générale Plancher tres fléchi vers la rue
Incendie
Electricité Danger au vu des infiltrations
Gaz Sans objet
Autre Garde-corps sur rue, garde-corps escalier et mezzanine non conformes

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

O 0o oo ogo o
ISuperficie non conforme RSD O O O 0O O 0O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O O O O O O
Largeur <2m non conforme RSD OO0 O O O oo o
Eclairement insuffisant 0 O 0O O oo O Petite fenétre sur cage d’escalier
IAbsence de ventilation o s Y o o O e R o
Présence d’humidité O o O o O ] Séjour inondé
ENTRETIEN
Revétements dégradés O O o o O [0 Parquet et plafonds altérés / joint dégradé
Equipements sanitaires O 0o o oo oo O
vétustes O O OO0 O O O

Menuiseries dégradées

Fenétres PVC + vélux

ELEMENTS Y T Y o [ O o R

PATRIMONIAUX

ETAT GENERAL DU 2 - )

e En cours de dégradation, avec problémes structurels

PROBLEMES DE

SALUBRITE SECURITE HABITABILITE [J ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+3/Aduplex :

Entrée-couloir Séjour
a gauche : claustra délimitant I'alcove inondé : infiltrations toiture
puis wc puis séjour avec fenétres sur rue une balustre détachée, garde-corps non conforme

Alcove coté cour Coin cuisine
trés sombre, fenétre sur cage d’escalier reliant I'alcove au séjour
hauteur inférieure a 2,20m

Mezzanine Salle d’eau
garde-corps mal fixé et non conforme moisissures, joints dégradés
hauteur maximale = 2m

19
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IMMEUBLE : 52 RUE THIERS

Service Aménagement Dossier préalable déclaration d’utilité publique

L ] -
In E ‘i t E‘ CONCESSION D’AMENAGEMENT Opérations de Restauration Immobiliére
TH == LIBOURNE 2021 - 2031



Envoyé en préfecture le 23/09/2022

QUARTIER REF. SUPERFICIE VISITE LE MAJ Regu en préfecture:le 23/09/2022
CADASTRALE PARCELLE AT =z &
Thiers CN556 129 m2 22/0118 | 17M1/21
12/02/18 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

SITUATION URBAINE

PHOTO AERIENNE

rd

b L 4

£ = 3 Propriété Las Casbanibnes
PRESENCE

- Cour intérieure X COPROPRIETE O

- Jardin MONOPROPRIETE X

- Annexes O

- Locaux communs O

- Cave O
COMPOSITION DE L’'IMMEUBLE

A (rue) B (cceur ilot)

NB de corps de batiment 1 béti pierre étendu en rdc sur cour 1 bati relié par un couloir longeant la cour
NB de niveaux accessibles 4 1
NB de travées 1 1

AFFECTATION PAR NIVEAU

CADASTRE ETAT DES LIEUX
Niveau NB Nature NB Typologie Vacant Observations
RDC/A 2 Logts 20m2 2 studios Logt "1" sur rue : faible habitabilité
Logt '2" avec cour privative : pb habitabilité
RDC/B 1 Logt 20m2 1 studio Logt '3' avec cour privative, faible habitabilité
R+1/A 2 Logts 20m2 2 studios Logt '4' sur rue : mauvais état
Logt '5" x Logt '5" sur cour
R+2/A 2 Logts 20m2 2 studios Logt '6' sur rue
Logt '7" sur cour
R+3/A 1 Logt 15m2 1 studio Logt '8' traversant : non conforme habitabilité
combles arrété du 06/02/2018 : impropre a I'habitation
Total NB de 8 8 Ensemble de petits logements mono-orientés : rue
logements ou cour sauf dernier niveau impropre a
I'habitation.

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE




Envoyé en préfecture le 23/09/2022
E Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le s &

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
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ETAT DE L'IMMEUBLE

BON MOYEN MAUVAIS
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Affiché le s e

ID 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

NON ACCESSIBLE

/NON
CONFORME
STRUCTURE GENERALE O O O Planchers a vérifier
TOITURE
Couverture O O Corps A : non accessible
Zinguerie O [J  piquages EU en fagade rue (obsolétes?)
Charpente O O O X  essentiellement masquée (voir logt 8)
FACADE
Fagade avant O O O Salissures sous corniche et derriére descente EP
Fagade arriére corps A, héberge O O (| pierre enduite au ciment, se dégradant
Fagades corps B O O Enduit généralisé sur cour ; arriere inaccessible
Eléments de serrureries | O [J  garde-corps simples en fagade arriére corps A
Menuiseries extérieures O O rue : bois altéré / cour : PVC-alu récents
INSTALLATIONS TECHNIQUES -
RESEAUX
Installation électrique U O ] Compt.indiv. Neufs / élec communs : correcte
Installation gaz O O O 0  sans objet
Eaux usées / eaux pluviales | | | mélange des eaux (obsoléte?) en fagade rue
Adduction eau potable O O X X compteur unique, installation non visible
PARTIES COMMUNES
Entrée / couloir O X O 0  repeinte récemment, humidité pied d’escalier
Cage d’escaliers O O [0  bois non protégé, rampe : réparation simple
Locaux communs O O X [0  absence de locaux communs,(dont O.M.)
Cour O O [J  intégralement cimentée, encombrée coté logt 2
Combles O O O voir logt 8 + non accessible
Caves O O O 0  sans objet
ETAT GENERAL EXTERIEURS O O O Matériaux non adaptés
ETAT GENERAL COMMUNS O [J  entretien médiocre
ENJEUX
EVOLUTIONS rcomenr - | OBSERVATIONS
Démolition L'étroitesse de la parcelle et I'emprise de la cage d'escalier ne
Locaux communs permettent pas d'appartement traversant sauf dernier niveau.
Restructuration d'ilot e 0 | Le couloir méne jusqu'au jardin, dont la jouissance semble
0 Reta‘lbllssement octroyée a la parcelle 555.
Jumelage Accés cave faible habitabilité des logements en RDC.

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX PARTIES COMMUNES

Se reporter au programme de travaux sur parties communes.

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’'IMMEUBLE : fagades

Fagade arriére du corps A :
pierre enduite au ciment, en mauvais état
menuiseries alu et PVC.

Fagade sur rue :
peinture écaillée et mousses au RDC. Détérioration zinguerie

Arriére du corps A et corps B :
organisés autour de la cour. Mur séparatif non protégé en téte.

EP et pierre au R+1. facade arriére du corps B, donnant sur jardin a I'usage du
Eaux usées se jetant dans la descente d’'eaux pluviales. propriétaire : non visible.
Menuiseries bois altérées. Porte d’entrée dégradée.

Cour privative du logt 2 Cour privative du logt 3
trés encombrée, pavés de verre (sur couloir) peints. peintures récentes, sur ciment et pierre

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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ID 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : communs

Couloir d'entrée : Couloir longeant la cour (pavés de verre) et menant au corps

sol en carreaux de ciment B et au jardin (accés fermé)
compteurs et boites aux lettres en saillie

I|'.

o
Acces cage d'escalier, point d’eau
petit placard sous escalier

F

Cage d'escalier : détail
moisissure en pied de paroi

B il
Escalier bois et palier R+1 Gaine d’angle dans la cage d’escalier
bois non protégé, main-courante réparée, un carreau cassé coffrage non jointé

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : commun suite

Volée haute : puits de jour Volée haute : puits de jour
coffrage de gaine non jointif (type de réseau non connu) verre armé, dont un fendu
protection au feu a avérer plaque de polycarbonate altérée

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE I}/ Recu en préfecture le:23/09/2022

DECLAREE <2.20m |>2.20m Affiché le =a &

c ADﬁgTRE ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22 09 119-DE
RDCArue 20 m2 non non oui NC 17/11/21 52 rue Thiers
logt 1 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour

Cuisine SDB WC

Observations

TYPOLOGIE DU
LOGEMENT

X

|

X

Coin cuisine a l'entrée du séjour.

Wc en salle d'eau.

EQUIPEMENT
Equipement sanitaire
Eau chaude sanitaire
Chauffage

Renouvellement d’air

OO

O X

O0XKX

X X X

X

Ooox

Cumulus en sde

électrique

VMC sans entrée d’air

SECURITE
Structure générale
Incendie
Electricité

Gaz

Autre

RAS. Dalle carrelée

Absence de détecteur. Protection au feu de la paroi séparative des communs a avérer.

Douille de chantier — tableau ok

SO

HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires

ISuperficie non conforme RSD

HSP <2.20m non conforme RSD
Largeur <2m non conforme RSD
Eclairement insuffisant
IAbsence de ventilation

Présence d’humidité

Oo0oooQdoogo

OO0oooOgood

Ooooooan

g
O

O

Ooooaog

Environ 10 m? : 2,04mx4,85m

ENTRETIEN
Revétements dégradés

Equipements sanitaires
vétustes
Menuiseries dégradées

O

o O

O X O

O

Etat d'usage, fendillement du plafond du séjour

Robinetterie cassée

i PVC

ELEMENTS
PATRIMONIAUX

ETAT GENERAL DU
LOGEMENT

Moyen, de faible habitabilité, avec points a traiter

PROBLEMES DE

SALUBRITE []

SECURITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE [J

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties communes et privatives.

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT RDC/A/rue logt 1

Séjour : coin cuisine

Séjour
piece de 10m2 mono-orientée. a gauche : acces salle d’eau
Fenétre sur rue, bois double-vitrage

Détail : douille chantier avec fileries non protégées
absence d’ampoule.

Salle d’eau

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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SITUATION | SURFACE VACANT | HSP HSP | LOYER |VISITE LE 1| Recu en préfecture le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché |k ==z =
CADASTRE
RDCAcouUr 20 m2 non non oui NG 2201718 | 47D : 033-21:3302433:20220919-DELIB_22_09_119-DE
logt 2 | 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour alcéve Cuisine SDB WC Observations
TYPOLOGIE DU Studio avec cour privative. Entrée par une alcéve comprenant
O O  le coin cuisine ouvrant sur espace exigii. Nombreux dépots.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0 0 X X
Eau chaude sanitaire 0 0 ] cumulus
Chauffage O O [] eélectrique
Renouvellement d’air 0 O O O O
SECURITE
Structure générale Alcove en avanceée sur la cour, sol carrelé, mitoyen pierre, cloison contre couloir.
Incendie Absence de détecteur. Protection au feu de la paroi séparative des communs a avérer.
Electricité Tableau : un disjoncteur manquant. Présence de douilles de chantier, avec fileries non protégées.
Gaz Sans objet
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Pieces noires 0 O O o O
ISuperficie non conforme RSD 00 O [0 [ Surface hors alcove <9m2
HSP <2.20m non conforme RSD 0 0 0 0 0
Largeur <2m non conforme RSD n O O o O Nota : largeur du passage de I'acove au séjour : 1,35m
Eclairement insuffisant 0 O O o O Baie entiérement opacifiée par peinture
IAbsence de ventilation 0 O O o O
Présence d’humidité O O O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés OJ O O O [O Nota:peinture « personnalisée » sur toutes parois, tous
0 O 0O 0O 0O élements...
Equipements sanitaires
Vétustes O o o od
Menuiseries dégradées Baie Alu double-vitrage entierement opacifiée par peinture
ELEMENTS O O O o g
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU
NeSEE L Moyen, non conforme en surface RSD

PROBLEMES DE

SALUBRITE []

SECURITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties communes et privatives.

Dans le cadre du projet global, ce logement doit étre jumelé avec le logement3.

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT RDC/Acour logt 2 : non autorisé

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE




SITUATION

SURFACE
DECLAREE AU
CADASTRE

VACANT HSP

<2.20m

HSP
>2.20m

LOYER

VISITE LE |

RDCBcour
logt 3

20 m2

oui non

oui

NC

12/02/18 17
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Affiché le —x =

ID 2 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

| 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour

Alcove Cuisine SDB WC

Observations

TYPOLOGIE DU
LOGEMENT

X

X

X

Studio ouvrant sur espace exigl. Entrée directe en séjour,
desservant une alcéve comprenant le coin cuisine et I'acces a

la salle d'eau.

Chauffage

EQUIPEMENT
Equipement sanitaire

Eau chaude sanitaire

Renouvellement d’air

OX OO

Oooono

X OKX KX

X X X X

O00KK

Cumulus en coin cuisine

électrique

VMC sans entrée d'air en séjour

SECURITE

Incendie
Electricité
Gaz
Autre

Structure générale

sol carrelé, mitoyen pierre.

Détecteur présent. Protection au feu de la paroi séparative des communs a avérer.

RAS
SO

HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires

ISuperficie non conforme RSD

HSP <2.20m non conforme RSD
Largeur <2m non conforme RSD
Eclairement insuffisant
IAbsence de ventilation

Présence d’humidité

Oo0ooo0doogo

Oo0OoOooooano

O0oooOgod

Ooooooan

Ooooooan

ENTRETIEN

vétustes

Revétements dégradés

Equipements sanitaires

Menuiseries dégradées

OO

O

O d

O

O d

O

OO

OO0

Alu double-vitrage

ELEMENTS
PATRIMONIAUX

o 0o 0o o

ETAT GENERAL DU
LOGEMENT

Entretenu, faible habitabilité

PROBLEMES DE

SALUBRITE [

SECURITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE [J

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties communes et privatives.

Dans le cadre du projet global, ce logement doit étre jumelé avec le logement 2.

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le s &

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT RDC/B logt 3

Séjour avec accés a la cour privative. Vue vers l'alcove.

Cour exigue et mur séparatif haut, ciment moussu

Alcove éclairée par le jardin :
coin cuisine et acces salle d'eau

Salle d'eau, éclairée par le jardin

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE 11



Envoyé en préfecture le 23/09/2022

SITUATION | SURFACE |VACANT| HSP | HSP | LOYER |VISITE LE I/ Regu en préfecture:le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché Ib =g &
CADASTRE
R+1rue 20 m2 non non oui 363 22/01/18 17 ID 2 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
logt 4 cc | 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Dgt Cuisine SDB WC Observations
TYPOLOGIE DU O a gzﬁuc:u?seir:zl;nn}g:zz-séjour.
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0 0 X X
Eau chaude sanitaire 0 0 ] Cumulus
Chauffage O O ] Convecteurs électriques
Renouvellement d’air 0 0 [0 VMC sans entrée d’air
SECURITE
Structure générale Plancher affaissé au niveau de la cloison entre coin cuisine et salle de bains et derriére baignoire
Incendie Détecteur absent
Electricité Boitiers arrachés — absence d’interphonie - tableau ok, absence de prises en crédence, multiprises
Gaz SO
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires 0 O O o O
ISuperficie non conforme RSD 0 O O O O Environ16m2
HSP <2.20m non conforme RSD O O 0O O 0O
Largeur <2m non conforme RSD 0 O O O O
Eclairement insuffisant 0 O O o O
IAbsence de ventilation 0 O O O 0O
Présence d’humidité n O O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés [ [0 Sol souple usé / plafonds refaits suite a dégat des eaux
Equipements sanitaires O O 00 O Meuble altéré, cumulus et ventilation bruyants
K/Ieetl;\iti(:ries dégradées X 0o o oo Fenétre bois dégradée, survitrage cassé
ELEMENTS | 0 o o d
PATRIMONIAUX
Mauvai

PROBLEMES DE

SALUBRITE

SECURITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE [J

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le s &

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1rue logt 4

Séjour Kitchenette en niche séjour :
fenétre défectueuse équipements vétustes et bruyants
sol usé

Plancher affaissé, dé jointoiement pied de cloison salle de Salle de bains
bains chant plat le long de la baignoire masquant le déjointoiement
sol abimé probablement d{i a I'affaissement de plancher aprés infiltrations.

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE 13



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE I}/ Recu en préfecture le:23/09/2022
DECLAREE <2.20m |>2.20m Affiché le == &
AU
CADASTRE ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
R+1cour 20 m2 non non oui NC 12/02/18 17/11/21 52 rue Thiers
logt 5 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

PATRIMONIAUX

Séjour Cuisine SDB WC Observations
rveoLoGiE 0 - Gon cusie s eneedasour
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O
Eau chaude sanitaire n O Cumulus
Chauffage U ] électriques
Renouvellement d’air = ¢ L VMC sans entrée d'air
SECURITE
Structure générale Plancher fléchi en séjour
Incendie Détecteur absent
Electricité tableau ok, RAS
Gaz SO
Autre Garde-corps posés aux fenétres
HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires 0 O O O
ISuperficie non conforme RSD 0 O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O O 0O 0O
Largeur <2m non conforme RSD 0 O O O
Eclairement insuffisant 0 O O O
IAbsence de ventilation 0 O O 0O
Présence d’humidité n O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés | [0 Traces d'humidité en plafond, parois sales en cours de grand

nettoyage , parquet flottant altéré
Equipements sanitaires 0o O Abattant absent / cumulus a vérifier si bruyant
étustes
Menuiseries dégradées ] O O 0O pvc
ELEMENTS O O O O

ETAT GENERAL DU
LOGEMENT

Moyen plusieurs points a traiter

PROBLEMES DE

SALUBRITE

SECURITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE [

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
E Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le s e

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1cour logt 5

h

Séjour en cours de grand nettoyage Coin cuisine et entrée, salle d'eau a droite
fenétres sur cour : garde-corps posés (Photo 2018 pour montrer la disposition)

-

Détail séjour : partie basse nettoyée Détail séjour : parquet aéré, plancher fléchi

fenétres et volets PVC, sans entrée d’air

|

revétement griffé a I'angle, traces d’humidité en plafond

Salle d'eau

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE =



SITUATION SURFACE
DECLAREE AU
CADASTRE

VACANT

Envoyé en préfecture le 23/09/2022

HSP HSP LOYER | VISITE LE Il Recu en préfecture le 23/09/2022

<2.20m |>2.20m Affiché le

R+2rue 20 m2
logt 6

non

— i —
— ==

non oui NC 17/11/21 ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

| 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour

Dgt Cuisine SDB WC Observations

TYPOLOGIE DU
LOGEMENT

X

Séjour d'environ 16m2.
Coin cuisine en niche séjour.

X
O
X
U

EQUIPEMENT
Equipement sanitaire

Eau chaude sanitaire

O O

Chauffage

X

Renouvellement d’air

X

X
X

Cumulus

X
X

Convecteurs électriques

Oooono
O
X
O00KK

VMC avec entrée d’air, en cours de réparation

X
X

SECURITE

Structure générale Plancher affaissé sous baignoire

Incendie Détecteur absent
Electricité RAS
Gaz SO

Autre

HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires

ISuperficie non conforme RSD

HSP <2.20m non conforme RSD
Largeur <2m non conforme RSD
Eclairement insuffisant

IAbsence de ventilation

Oo0oooQdoogo

Présence d’humidité

Environ 16m2

Oo0OoOooooano
Oo00oo0oogoan
Ooooooan
Ooooooan

ENTRETIEN
Revétements dégradés

o0

Equipements sanitaires
vétustes X
Menuiseries dégradées

Déjointoiement le long de la baignoire

O
O
OO0K
O

O d
O d
OO

Fenétres bois double-vitrage, volets bois

ELEMENTS O
PATRIMONIAUX

o 0o 0o o

ETAT GENERAL DU
LOGEMENT

Entretenu, avec points a traiter

PROBLEMES DE

SALUBRITE [ SECU

RITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE [J ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le =&

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+2rue logt 6

Séjour Kitchenette en niche séjour
fenétre bois double-vitrage avec entrée d’air

h

Salle de bains
déjointoiement probablement da a I'affaissement de plancher
apres infiltrations.

Entrée du logement

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE 17



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le =&
SITUATION | SURFACE _ |VACANT| HSP HSP | LOYER |VISITE LE Ry 03812 S A A0 O Ve B g2 091 19°-DF
DECLAREE AU <2.20m | >2.20m
CADASTRE
R+2cour 20 m2 non non oui NC 17/111/21 52 rue Thiers
logt 7 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT

Séjour Cuisine SDB WC Observations
rveoLosie u qom g e e wsion
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O X X
Eau chaude sanitaire O O Cumulus
Chauffage U U Convecteurs électriques
Renouvellement d’air u O VMC - assez bruyante - sans entrée d’air
SECURITE
Structure générale RAS
Incendie RAS. Détecteur absent
Electricité tableau ok, RAS
Gaz SO
Autre
HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires 0 0O O 0O
ISuperficie non conforme RSD 0 O O O
HSP <2.20m non conforme RSD 0 O 0O 0O
Largeur <2m non conforme RSD 0 O O 0O
Eclairement insuffisant n O O O
Absence de ventilation 0 O O O
Présence d’humidité O] O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés O O O [ légere usure du parquet flottant
Equipements sanitaires O 0O 0O
vétustes
Menuiseries dégradées 0 O O O PVC
ELEMENTS | 0o o o
PATRIMONIAUX
Correct
PROBLEMES DE
SALUBRITE [ SECURITE [ HABITABILITE [ ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

1
52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE 8



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
E Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le s &

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+2cour logt 7

S-éjo; r
fenétres PVC

Séjour, vue vers salle d’eau

e il
Coin cuisine Salle d'eau

19

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022

Recu en préfecture le 23/09/2022

— i —
— ==

Affiché le
SITUATION | SURFACE |VACANT| HSP HSP | LOYER | VISITE LE IOy 03312133 R AP &R0t FvHE 8 g2 091119 DE
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m
CADASTRE
R+3 15 m2 X oui SO 17/11/21 52 rue Thiers
logt 8 33500 LIBOURNE
DESCRIPTION DU LOGEMENT
Séjour Degt Cuisine SDB WC Observations
logement sous rampant.avec emmarchements.
TYPOLOGIE DU O [J  Coin cuisine en dégagement, avec acces salle d’eau. Wc en
LOGEMENT salle d'eau.
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O
Eau chaude sanitaire O a O  Cumulus en placard sur palier
Chauffage oo o g Convecteur électrique
Renouvellement d’air O O VMC - bruyante - entrée d’air vélux
SECURITE
Structure générale Craquements du plancher.
Incendie Paroi et porte paliére : protection au feu a avérer. Détecteur absent
Electricité Fileries non protégées
Gaz SO
Autre

Pieces noires

HABITABILITE / SALUBRITE

O O 0o O
ISuperficie non conforme RSD [0 [0 [ Absencede surface sous hauteur sous-plafond >2,20m
HSP <2.20m non conforme RSD [0 [ [ hauteursous-plafond max =2,05m
Largeur <2m non conforme RSD O O 0O O
Eclairement insuffisant O O O O
IAbsence de ventilation OJ O O O
Présence d’humidité 0O O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés O 0 Etat d'usage
Equipements sanitaires
vétustes O b o -
Menuiseries dégradées 0 O ] Vélux + petite fenétre en héberge
ELEMENTS O O O O
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU ’ i P
Yo EaET Non conforme aux normes d’habitabilité

PROBLEMES DE

SALUBRITE []

SECURITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties communes et privatives.

Ce logement n’est pas conforme au Réglement Sanitaire Départemental en terme de hauteur.
Son changement de destination est indispensable.

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le s &

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+3 logt 8

Entrée du logement (dégagement) Dégagement vers séjour
marches montant vers le séjour éclairé par un vélux . Fileries non protégées.

r

Séjour Séjour
Hauteur maximale 2,05m : insuffisant, non conforme Eclairé par vélux et petite fenétre en héberge

Coin cuisine

Salle d'eau

52 rue Thiers, 33500 LIBOURNE 21



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le e

ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

IMMEUBLE : 77 RUE THIERS

Service Aménagement Dossier préalable déclaration d’utilité publique

L ] -
In E ‘i t E‘ CONCESSION D’AMENAGEMENT Opérations de Restauration Immobiliére
TH == LIBOURNE 2021 - 2031



Envoyé en préfecture le 23/09/2022

QUARTIER REF. SUPERFICIE VISITE LE MAJ Regu en préfecture e 23/09/2022
CADASTRALE PARCELLE Affiché le =
Thiers CN528 153 m2 Non visité
ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22 09 _119-DE
SITUATION URBAINE PHOTO AERIENNE
| ]
T
ALY ;

e

ey

e T

\ B,
4 el
s -
PRESENCE

- Cour intérieure COPROPRIETE
- Jardin O MONOPROPRIETE
- Annexe O
- Locaux communs O
- Cave

L’immeuble n’a pu étre visité lors des études préalables réalisées dans le cadre des Opérations de Restauration Immobilier (ORI).
La présente fiche d’état des lieux est établie sur la base des rapports de visite suivants :

- rapports du 14/02/20 et du 22/02/20, réalisés par le service d’hygiene et de santé de la Ville de Libourne,
- rapport du 17/05/22 du service habitat de la CALI,
- rapport du 04/06/21 du service habitat de la CALI,
- rapport de constatation suite saisine de mise en sécurité du 28/09/21 dressé par Epure studio,

I’ensemble soulevant des problémes avérés de structure, de salubrité et d’habitabilité,
- ainsi que des deux rapports suite saisine de levée de péril du 14/12/21, dont réserves, période 1, dressé par Epure studio.

Les photos sont issues de ces rapports.

COMPOSITION DE L’'IMMEUBLE

A

NB de corps de batiment

1 corps de bati en pierre
avec cage d’escalier

Petits batis réunis en fond de parcelle, et a
I’arriére de parcelles voisines, sur ’emprise
d’anciennes cours.

Reliés au corps A par une cour couverte d’une
verriére. Subsistance d’une courette étroite.

NB de niveaux accessibles

5, compris cave et niveau sous rampant

2

NB de travées

3

Non défini

77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE




Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

MAJ Affiché le -

QUARTIER REF. SUPERFICIE VISITE LE
CADASTRALE PARCELLE
Thiers CN528 153 m2 Non visité

ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

33500 LIBOURNE

AFFECTATION PAR NIVEAU

CADASTRE ETAT DES LIEUX
Niveau NB Nature N Typologie Vacant Observations
B
3 Caves de 4m2, 4m2 et
8m2
RDC/A 1 Logt de 24m2 ou de 1 T1 Logement non visité dans le cadre de 'ORI
27m?2 Problémes de salubrité
RDC/B 1 Logt de 24m2 ou de 1 T4 Logement non visité dans le cadre de 'ORI
27m2 (jumelé ?) Problemes d’habitabilité et de salubrité
1 Logt de 57m2
R+1/A 1 Logt de 63m2 Logement non visité dans le cadre de 'ORI
Probléemes de sécurité et de salubrité
R+2/A 1 Logt de 62m2 Logement non visité dans le cadre de 'ORI
R+3/A 1 Logt de 27m2 T2 Logement non visité dans le cadre de I'ORI
Problémes d’habitabilité et de salubrité
Total NB de 6 5 Immeuble non visité — écart cadastral
logements fiche établie suivant rapports transmis par la Mairie de

Libourne

77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le s e

ID 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

ETAT DE L’IMMEUBLE fiche établie suivant rapports transmis par la Mairie de Libourne (se reporter a I'encart page 1)

BON MOYEN MAUVAIS
N

NON ACCESSIBLE

INO
CONFORME
STRUCTURE GENERALE O O O  Fissures, planchers a surveiller
TOITURE
Couverture O O [J  tuiles remaniées récemment, sous-tuile
Zinguerie O ? I infiltrations : traces et humidité
Charpente O O [0  altérations, état structurel ?
FACADE
Fagade avant | U [J  corniche cassée, salissures
Fagade arriére corps A O O ] fissures, rebouchages ciment
Fagades corps B O O 0  pierres altérées, moussues
Eléments de serrureries O [J  A:bon état apparent ; B : peinture écaillée
Menuiseries extérieures O O O 0  PVC majoritaire
INSTALLATIONS TECHNIQUES -
RESEAUX
Installation électrique O O [J  a priori correcte en parties communes
Installation gaz O O O O
Eaux usées / eaux pluviales U O L1 reprises suite aux défaillances
Adduction eau potable O O O O
PARTIES COMMUNES
Entrée / couloir O X O [0  affaissement sol rectifi¢, carreaux repris
Cage d’escaliers O O 0  moisissures
Locaux communs O O O O
Cour couverte O O [J  nota : intégrée au logt RDC/B, carrelage dégradé
Courette O O J  cimentée, humide
Combles O O O O
Caves U O J  renforts & surveiller
ETAT GENERAL EXTERIEURS O O [J  enveloppe a retraiter
ETAT GENERAL COMMUNS O X O [  dégradations issues de la défaillance de
'enveloppe et de la structure
ENJEUX
EVOLUTIONS OBSERVATIONS
Ascenseur
Démolition Localx communs ::es aménagen}e,nts s_uctfejsrsifs des cours nuisent a I'aération de
ensemble et a I’habitabilité des logements en RDC.
Restructuration d'ilot Rétablissement [ | Les défaillances de structure, de I’enveloppe et de réseaux
Jumelage 0 Acces cave Inel‘lli::nt a la salubrité des logements. Les périls ont cependant été

PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX PARTIES COMMUNES

Se reporter au programme de travaux sur parties communes.

77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE




Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le s &

1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : extérieurs
photos issues des rapports transmis par la Mairie de Libourne (se reporter a I'encart page 1)

Facgade sur rue Fagade sur rue

salissures au niveau des reliefs, fenétres PVC corniche ébréchée
jolies ferronneries peintes

;-

Facade arriére du corps A, en surplomb de la verriére sur Partie du corps B, axée a la parcelle :
cour au fond : facade

fissures, rebouchages ciment fissures, rebouchages ciment

devant : verriére et toitures de petits batis sur ancienne cour
I'ensemble abrite le logement RDC/B

77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le s e

ID 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : complément extérieur
photos issues des rapports transmis par la Mairie de Libourne (se reporter a I'encart page 1)

Courette et autres petits batis du corps B, a I'arriére des Détail EP
parcelles voisines mousses et altération de la pierre, raccord réparé, jambon
humidité, pierre dégradée, cour cimentée tres étriquée obsoléte

Toiture : pan arriére du corps A Chassis verriére

vue depuis fenétre R+3 Infiltrations en parties communes, résorbées ?
tuiles manquantes sur sous-tuile, tuiles brisées : toiture révisée Zinguerie révisée depuis
depuis

77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le s e

ID 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DE L’IMMEUBLE : complément intérieur
photos issues des rapports transmis par la Mairie de Libourne (se reporter a I'encart page 1)

Entrée Couloir Acceés logt RDC/B

sol affaissé réparé, carreaux de ciment sol altéré (humidité?) traces d'infiltrations (résorbées?)
disjoints en cours de scellement

n

Cage d’escalier

revétement dégradé par I’humidité (dégat des eaux logt R+3 résorbé?)

Cave
solivage fléchi, lames remplacées par des panneaux hydrofuges calés étai ajouté (péril levé)
étais métalliques, corrosion sur certains éléments métalliques a surveiller déjointoiements pierres/moellons sur le coté

77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE IJ Recu en préfecture: le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
RDC/Alrue 24 ou 27 M2 2 non oui NC Non ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
visité | 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT fiche établie suivant rapports transmis par la Mairie de Libourne (se reporter a I'encart page 1)

Séjour Cuisine SDB WC Observations

TYPOLOGIE DU
LOGEMENT

Logement aménagé dans un ensemble de batis construits ne
emprise sur cours. Courette privative trés étroite et humide.

X
O
X
U

EQUIPEMENT
Equipement sanitaire
Eau chaude sanitaire
Chauffage

Renouvellement d’air

O O
O 0O

Electrique + appoint bain d’huile

X
Oo0oano
Oooono

Extracteur installé suite rapport hygiéne, entrées d’air ?

RX)
X

SECURITE
Structure générale
Incendie
Electricité

Gaz

Autre

Plancher affaissé sous receveur de douche repris (péril levé)

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

] 0 o 0O
ISuperficie non conforme RSD 0 O O O
HSP <2.20m non conforme RSD O O 0 0
Largeur <2m non conforme RSD O m 0 0
Eclairement insuffisant n O O O
Absence de ventilation 0 O O O
Présence d’humidité O O O
ENTRETIEN
Revétements dégradés O 2 0 moisissures
Equipements sanitaires
vétustes - U -
Menuiseries dégradées 0 O O O PVC
ELEMENTS O O O O
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU i 2 , it A (A 47
WeoEE Subissant des problémes d’humidité (résorbé?)
PROBLEMES DE
SALUBRITE SECURITE [ HABITABILITE [ ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT RDC/A/rue
photos issues des rapports transmis par la Mairie de Libourne (se reporter a I'encart page 1)

Séjour, vue vers kitchenette Séjour, vue vers rue Détail séjour
chauffage bain d’huile rapportés fenétres PVC forte humidité

Kitchenette Salle d’eau
absence de joint autour de I'évier suite rapport hygiéne : extracteur mis en place
refait depuis ? plancher affaissé repris sous receveur, joints refaits (péril levé)

77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE IJ Recu en préfecture: le 23/09/2022
DECLAREE AU <2.20m |>2.20m Affiché le =a
CADASTRE
RDC/B/ 57 m?2 ? 2 oui NC Non ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE
cour + 24 ou 27m2 visité | 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT fiche établie suivant rapports transmis par la Mairie de Libourne (se reporter a I'encart page 1)

Séjour Piece Ch1 Ch2 Dgt Cuisine SDB WC Observations

Logement aménagé dans un ensemble de batis construits ne

TYPOLOGIE DU emprise sur cours. Courette privative trés étroite et humide.

X
X
X
X
X
X
X
X

LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0O O 0O O O 0O O O
Eau chaude sanitaire O O O O O O O O
Chauffage s s O o A R s R
Renouvellement d’air O O O O O 0O O [ AbsencedeVMC, prise dair sur communs
SECURITE
Structure générale Affaissements plancher (au dessus de cave?)
Incendie
Electricité
Gaz
Autre Escalier tres raide et nez de marches dégradés
HABITABILITE / SALUBRITE
Piéces noires 0 0 O O 0O [ [ Piécenon éclairée niventilée surl'extérieur
ISuperficie non conforme RSD OO O 0O o o o g
HSP <2.20m non conforme RSD 0 O 0 0 0 0 0 0
Largeur <2m non conforme RSD O O 0 O 0 O 0 0
Eclairement insuffisant 0 O O O O O 0
IAbsence de ventilation x 0O O O 0O 0O O Séjour couvert d'une verriére sans ouvrant.
Présence d’humidité O 0O 0 moisissures
ENTRETIEN
Revétements dégradés O O
Equipements sanitaires 0 0o o o o d O
étustes
Menuiseries dégradées oo o oooo PVC
ELEMENTS O oo o oo o o
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU i
LOGEMENT Mauvais, non conforme au RSD
PROBLEMES DE
SALUBRITE SECURITE HABITABILITE ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX []

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Ce logement ne répond pas aux régles d'habitabilité en terme de ventilation et d’éclairement du réglement
Sanitaire Départemental.

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
E Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le s e

ID 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT RDC/B/cour
photos issues des rapports transmis par la Mairie de Libourne (se reporter a I'encart page 1)

Couloir d’entrée verriére couvrant le séjour
sol altéré, humidité piéce non ventilée sur I'extérieur
sol affaissé (surplombe la cave ?)

N -

8
Cuisine
piéce non éclairée ni ventilée sur I'extérieur moisissure dans I'angle au fond & gauche

Piéce

absence de vmc et d’ouvrant
e | f

Chambre sur courette petit couloir réunissant les batis Courette étroite et humide
humidité pied de mur en pierre

10

77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT RDC/B/cour_: complément
photos issues des rapports transmis par la Mairie de Libourne (se reporter a I'encart page 1)

Escalier Chambre étage : absence de photo intérieure
raide, nez de marche cassés baie donnant sur verriére, fissure rebouchée

Salle d’eau ' ' : wcC
mousses en pied de bac de douche moisissures en plafond
humidité sur parois

77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE 11
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CADASTRE
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DESCRIPTION DU LOGEMENT fiche établie suivant rapports transmis par la Mairie de Libourne (se reporter a I'encart page 1)

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC Observations

TYPOLOGIE DU

T2 traversant avec balcon sur rue

O O
LOGEMENT
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire 0O O 0O O O 0O O O
Eau chaude sanitaire O O O O O O O O
Chauffage 0O O O O @O [ Convecteurs vétustes
Renouvellement d’air 0 O O O O O O @O Presencedunevme, fonctionnement?
SECURITE
Structure générale Affaissement du plancher en chambre et en cuisine, structure touchée par des infiltrations
Incendie
Electricité Anomalies : luminaire en sdb, conducteurs apparents
Gaz
Autre

Pieces noires

HABITABILITE / SALUBRITE

Menuiseries dégradées

O o o oo ogoo o
ISuperficie non conforme RSD O 0O 0O O OO O O
HSP <2.20m non conforme RSD O O O O O O o O
Largeur <2m non conforme RSD O 0O 0O 0O 0O 0O 0O O
Eclairement insuffisant O OO O O O O O
IAbsence de ventilation O OO O O OO O
Présence d’humidité O O O o o
ENTRETIEN
Revétements dégradés X 0o o o o
Equipements sanitaires O 0o o o o d O
vetustes 000000 O O

PVC

ELEMENTS
PATRIMONIAUX

O O 0O O O O O O structure altérée de fagon générale (planchers, murs)

ETAT GENERAL DU
LOGEMENT

Mauvais

PROBLEMES DE

SALUBRITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

SECURITE HABITABILITE [ ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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1D 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+1/A
photos issues des rapports transmis par la Mairie de Libourne (se reporter a I'encart page 1)

Séjour, coté balcon Plancher
infiltrations depuis le balcon, humidité fléchissement

Chambre, coté cour Salle d’eau wcC
moisissures, paroi fissurée affaissement du plancher, bac défaillant humidité du plancher

77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE 13
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visité 33500 LIBOURNE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

Se reporter sur le programme de travaux sur parties privatives.
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SITUATION SURFACE VACANT HSP HSP LOYER | VISITE LE IJ Recu en préfecture: le 23/09/2022
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CADASTRE
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visité | 33500 LIBOURNE

DESCRIPTION DU LOGEMENT fiche établie suivant rapports transmis par la Mairie de Libourne (se reporter a I'encart page 1)

Séjour Ch1 Ch2 Ch3 Dgt Cuisine SDB WC

Observations

TYPOLOGIE DU

T2 sous rampant, avec séjour de hauteur insuffisante et

o O chambre sans ouvrant sur I'extérieur.
LOGEMENT Kitchenette en séjour. WC en SDE.
EQUIPEMENT
Equipement sanitaire O O O O O
Eau chaude sanitaire O O O O O 0 Cumulus en séjour
Chauffage O 00O Qg g O Convecteurs, dont un non fixé
Renouvellement d’air o Y o A o A e O o B Absence de vmc

SECURITE
Structure générale
Incendie
Electricité

Gaz

Autre

Etat de la charpente & vérifie (suite infiltrations et traces insectes)

Absence de détecteur d’'incendie

Anomalies : luminaire en sdb, conducteurs apparents

HABITABILITE / SALUBRITE

Pieces noires

0 O 0O O O o O Fenétre donnant sur cage d’escalier close
ISuperficie non conforme RSD O Qg OO oo o g
HSP <2.20m non conforme RSD X O O O 0O 0o oo g Moins de 2m2 sous 2,20m de hauteur
Largeur <2m non conforme RSD = O 0 O 0 O 0 0
Eclairement insuffisant 0 2 O 0O 0O O O O
IAbsence de ventilation 0 O 0O 0O O o O Fenétre donnant sur cage d’escalier close
Présence d’humidité O 00O O 0o o O Infiltration proximité vélux
ENTRETIEN
Revétements dégradés O O O 0O O O O Lamesdeparquetabimées (ponctuel)/ 1 porte frottant
Equipements sanitaires O 0o o o o d [J  Siphon : fuite, meubles hauts de cuisine disposés trop bas
étustes
Menuiseries dégradées O oo oo oo PVC et vélux
ELEMENTS O O O O O O O O structure altérée de fagon générale (planchers, murs)
PATRIMONIAUX
ETAT GENERAL DU Al 3 ’ i s A
Ve EaET Médiocre avec probleme d’habitabilité

PROBLEMES DE

SALUBRITE SECURITE

PRESCRIPTIONS SUR LE LOGEMENT

HABITABILITE

ALTERATIONS DES ELEMENTS PATRIMONIAUX [

Se reporter au programme de travaux sur parties privatives.

77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
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ID 1 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

RELEVE PHOTOGRAPHIQUE DU LOGEMENT R+3/A
photos issues des rapports transmis par la Mairie de Libourne (se reporter a I'encart page 1)

Acceés au logement sous pente Séjour sous pente : kitchenette Séjour sous pente

La fenétre de la chambre donne sur les poutre fendue et présentent des traces de moins de 2m2 sous une hauteur de
communs (absence d’ouverture sur xylophages (peut-étre anciennes). 2,20m : non conforme RSD

I'extérieur) : non conforme RSD Absence de VMC

Chambre : |la fenétre de la chambre donne  Salle d’eau Salle d’eau

sur les communs (absence d’ouverture sur ~ Absence de VMC poutre fendue et présentent des traces de
I'extérieur) : non conforme RSD absence pare-douche : risque électrique, xylophages (peut-étre anciennes).

Au fond, acces SDE (absence de porte) risque dégradation sol

1
77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE 6
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Dossier préalable
déclaration d’utilité publique

OPERATIONS DE RESTAURATION IMMOBILIERE

dossier transmis en septembre 2022

60 rue Waldeck 42 e Victor Hugo 62 rue Victor Hugo 46-48 rue Fonneuve 21 place Abel 6 rue Thiers 52 rue Thiers 77 rue Thiers
Rousseau Surchamp

BIOIGOIY IS\ UM Fiches immeubles : programmes de travaux

. Service Aménagement 101, cours Victor Hugo 33000 Bordeaux
|_t'E 05.57.19.05.98/05.56.50.20.10
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ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

SOMMAIRE
e 60 rue Waldeck Rousseau 04
e 42 rue Victor Hugo 15
e 62 rue Victor Hugo 25
e 46-48 rue Fonneuve 39
e 21 Place Abel Surchamp 52
e 6 rue Thiers 65
e 52 rue Thiers 7
e 77 rue Thiers 88
Service Aménagement Dossier préalable déclaration d’utilité publique
CONCESSION D’AMENAGEMENT Opérations de Restauration Immobiliere
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ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

IMMEUBLE : 60 RUE WALDECK ROUSSEAU

Service Aménagement Dossier préalable déclaration d’utilité publique
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ID : 033-213302433-20220919-DELIB_22_09_119-DE

CONCESSION D°’AMENAGEMENT
« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Parcelle cadastrale n°® C0O486

Adresse 60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
Nombre de logements 5 a I'état des lieux, 5 au cadastre

Autres locaux

Nombre de niveaux Corps A : 5 compris cave, corps B : 2

L’immeuble et les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de /a Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reéglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des
professionnels agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de 'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au béti et de les traiter en conséquence,
suivant les réglementations en vigueur.

L'ensemble bati comporte :
- un corps de bati sur rue (Corps A) ;
- suivi d’'une ancienne cour centrale, a ce jour béatie et abritant une salle d’eau et une cuisine ;
- un deuxiéme corps de bati, situé entre la cour et le fond de la parcelle (corps B)
- des adjonctions en cceur d’ilot (retour en « L »), situées en partie latérale du corps de béti arriére :
o cette emprise a été visiblement construite au fil du temps, avec différents corps de bati articulés
autour d’un petit espace central ;
o ces corps de bati abritent pour la plupart des piéces principales d’habitation non conformes au
Reéglement Sanitaire Départemental.
D’une fagon globale, I'ensemble des logements présentent des problémes récurrents d’habitabilité et de sécurité
dus a la construction des emprises des cours, ainsi qu‘aux remaniements récents :
- les volées récentes d’escaliers sont trop raides et ne sont pas conformes ;
- de nombreuses piéces principales, séjour ou chambres, présentent des non-conformités au Réglement
Sanitaire Départemental, en terme de surface, de hauteur, d’éclairement et de ventilation directs sur
I'extérieur.

Dans ce cadre, le programme de travaux obligatoire comporte la restructuration de I'immeuble avec la suppression
des adjonctions sur cours, avec:

- La suppression des éléments batis sur I'emprise de la premiére cour (cour centrale) au R+1 et la restitution
d’une cour étanche et praticable a I'usage du logement A/R+1 ;

- La suppression partielle des batis sur la deuxiéme cour (emprise latérale en cceur d’ilot) : chambre 1 et
dégagement du logement RDC/B et le retraitement de la cour ainsi restituée, afin de rendre conforme en
termes d’habitabilité les parties conservées ;

- Lamodification des volées d’escalier neuves en respect des réglementations (accessibilité et sécurité) ;

- Larestructuration des logements aprés ces modifications ; est préconisée I'étude de jumelage des logements
situés au RDC et R+1 pour le corps B.

60 rue Waldeck Rousseau a Libourne / Page 1 sur 11
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En conséquence, les prescriptions sont les suivantes : ID : 033-213302433 20220919 DELIB_22 09_119DF

Habitabilité et salubrité :

- Emprise premiére cour:

O suppression des éléments batis sur cette emprise au R+1 et restitution d'une cour étanche et
praticable a I'usage du logement A/R+1;

o couronnement de la téte de mur en héberge sur le fond voisin (58 rue Waldeck Rousseau) ;

O suppression du retour balcon R+2 le long du mur mitoyen c6té 62 rue Waldeck Rousseau ;

- Emprise deuxiéme cour :

O suppression partielle des batis : emprises de la chambre 1 et du dégagement du logement RDC/B
o retraitement de la cour ainsi restituée ;

- Suite a ces suppressions, il est préconisé le jumelage des logements RDC/B et R+1/B en un logement
duplex avec jouissance de la cour 1 et de la terrasse la surplombant ;

- Suivant restructuration, reprise aux normes des réseaux d’adduction d’eau, d’eaux pluviales, d’eaux usées
et eaux vannes (dont séparation des eaux usées et eaux vannes des eaux pluviales) avec réalisation de
gaines techniques communes dans I'enveloppe du corps de béti; reprise des réseaux a 'origine des
dégats des eaux;

- Suivant restructuration, reprise aux normes pour chaque corps de batiment du systéme de ventilation
efficace et continue commun de I'ensemble des piéces humides du ou des logements (WC, salles d’eau,
cuisine ...);

- FEtude de I'aménagement d’un local commun, pouvant étre affecté au rangement des vélos/poussettes ou
pouvant étre utilisé a terme pour le tri de déchets.

Sécurité :

- Mise aux normes (accessibilité et sécurité) des volées d’escaliers neufs ;

- Suivant restructuration, reprise aux normes des réseaux (électricité, gaz si réinstallé, téléphone, télé etc.)
avec la réalisation de gaines techniques communes dans I'enveloppe de chaque corps de batiment, selon
réglementation en vigueur ; retrait des compteurs d’électricité obsolétes ;

- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...) ; retraitement coupe-
feu de l'accés cave ;

- Vérification des scellements de tous les garde-corps d’origine conservés. Mise en place, pour toute baie,
de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des personnes, en adéquation avec
I'architecture de I'immeuble ;

- Mise en place, pour toutes terrasses accessibles, de tout garde-corps nécessaire a la sécurité des
personnes, en adéquation avec l'architecture de I'immeuble ; les garde-corps en héberge sur fonds voisins
(58 rue Waldeck Rousseau et 49 rue Clément Thomas) devront respecter le code civil et le PLU et faire
office de pare-vue ; retrait des pare-vue rapportés en panneautage léger et remplacement au besoin par
des garde-corps formant pare-vue de constitution adéquate ;

- Mise en place d’un chassis de désenfumage si la réglementation incendie I'exige ;

Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver :
- Suppression des chassis en polycarbonate et remplacement par un ouvrage conforme a I'’AVAP de
Libourne « secteur du centre historique » ;
- Suppression de la structure avec bac acier couvrant la terrasse du logement R+1/B ;
- Vérification des charpentes de toit, dont arétiers du corps B et toutes poutraisons impactées par les
infiltrations ;
- Vérification de I'ensemble des couvertures et des zingueries et travaux de réfection suivant état ;
- Gestion d’eaux pluviales :
o dépose de toutes descentes d’eau pluviale obsolétes et en PVC,
o recueil des eaux de surface des cours et terrasses, suivant un parcours simple et étudié,
o repose au besoin de descentes d’eau pluviale en zinc conformes a I’AVAP de Libourne « secteur
du centre historique » en fagades sur cours ;
- Vérification et ravalement des souches de cheminées ;
- Vérification de I'ensemble des planchers, impactés par les infiltrations, et travaux de réfection suivant état ;
- Retraitement des sols, parois et plafonds de la cage d’escalier et du couloir aprées restructuration ;
- Traitement étanche aux normes, praticable et qualitatif de la cour 1 en R+1 ;
- Vérification de I'étanchéité de la terrasse R+1 du logement R+1/B et travaux de réfection aux normes
suivant état ;
- Traitement qualitatif de la cour 2, végétalisation a étudier ;

Fagades :

Réalisation des travaux conformément aux prescriptions réglementaires de I’AVAP de Libourne « secteur du

centre historique » :

- Suppression du chassis grillagé en sous-face des balcons R+1 de la fagade rue, toutes reprises
nécessaires sur la pierre conformément aux prescriptions réglementaires de I’AVAP de Libourne « secteur
du centre historique »

- Apres suppression des volumes, aprés traitement des fissures et désordres le cas échéant, retraitement
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des fagades mises a jour, avec piquage de tous les enduits ciment et non 2 933'213302433'20220919'DE"'8722—0?—119’DE

- Ravalement doux des héberges (donnant sur les fonds voisins) ;

- Sur fagades mises a jour, pose de menuiseries extérieures en bois, afin d’assurer l'isolation thermique et
phonique des logements, en cohérence de style avec les fagades ; remplacement des tapées en OSB par
des tapées en bois peintes ;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs ou des contrevents pour les piéces de sommeil ;

- Aprés mise au norme, remise en peinture des éléments serruriers et ferronneries ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de |'enveloppe de tous les corps de batiment abritant des
logements et des performances énergétiques des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a
I'occasion des travaux réalisés conformément a la réglementation thermique en vigueur.
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O486
Adresse 60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |RDC/A rue

Nom du propriétaireala |\, i\ Hamed HAMAIDI et Madame Sandrine RAYMOND
date de la notification

Les locaux sont concernés par les travaux liés aux parties communes et aux logements.
L immeuble doit répondre apreés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des

professionnels agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au béti et de les traiter en conséquence,

suivant les réglementations en vigueur.

Dans le cadre de I'ensemble du programme de travaux, ces locaux doivent faire a minima I'objet des travaux
suivants :

Habitabilité et salubrité :

- Raccordement des équipements des différents locaux aux gaines techniques communes créées y compris
mises aux normes des réseaux intérieurs nécessaires ;

- Selon restructuration globale, étude de I'aménagement d’un local commun, pouvant étre affecté au
rangement des vélos/poussettes ou pouvant étre utilisé a terme pour le tri de déchets;

Sécurité :
- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, verriéres, gaines communes...) ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Traitement de la devanture, conformément aux prescriptions réglementaires de ’AVAP de Libourne
« secteur du centre historique » ;
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O486
Adresse 60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |RDC/B

Nom du propriétaireala |\, i\ Hamed HAMAIDI et Madame Sandrine RAYMOND
date de la notification

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des
professionnels agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence,
suivant les réglementations en vigueur.

Le logement RDC/B, d’une surface déclarée au cadastre de 66 m?, est organisé en T3 avec cour et terrasse
privative. Ses chambres présentent des non-conformités au Réglement Sanitaire Départemental en termes
d’éclairement direct, de ventilation directe et de hauteurs.

Dans le cadre du projet global, il est prévu la suppression des volumes bétis sur I'emprise de la cour 1, amenant la
redéfinition de I'enveloppe de ce logement.

Par ailleurs, il est prévu la mise aux normes de la volée d’escalier, amenant la redéfinition de I’enveloppe du
logement R+1/B.

Il est préconisé d’étudier le jumelage des deux logements, et de privilégier I'aménagement d’un seul logement en
duplex, afin de simplifier les questions liées a la sécurité incendie et au vis-a-vis ; en tout état de cause, les parties
conservées devront étre restructurées, en prenant en compte les préconisations suivantes :

Habitabilité, salubrité et sécurité :

Aprés suppression des volumes concernés sur cour,

- Restructuration suivant une/des typologie adaptée(s) aux surfaces et aux possibilités de ventilation et
d’éclairement directs ;

- Reprises tous corps d’état (isolation, platrerie, électricité, plomberie, ventilation, chauffage, équipements
sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement, selon les réglementations en vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement, aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs (qualité des
menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Mise en place, pour toutes terrasses accessibles, de tout garde-corps nécessaire a la sécurité des
personnes, en adéquation avec |'architecture de I'immeuble ; les garde-corps en héberge sur fonds voisins
(58 rue Waldeck Rousseau et 49 rue Clément Thomas) devront respecter le code civil et le PLU et faire
office de pare-vue ;

- Mise en place d’un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
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réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Sur fagades mises a jour, pose de menuiseries extérieures en bois, afin d’assurer l'isolation thermique et
phonique des logements, en cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions
réglementaires de I’AVAP de Libourne « secteur du centre historique » ;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs ou des contrevents pour les piéces de sommeil ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés.
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« CEUR DE BASTIDE »
POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O486
Adresse 60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |R+1/B

Nom du propriétaireala |\, i\ Hamed HAMAIDI et Madame Sandrine RAYMOND
date de la notification

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des
professionnels agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence,
suivant les réglementations en vigueur.

Le logement R+1/B, dune surface déclarée au cadastre de 45m?, est organisé en T3 avec terrasse couverte.
Dans le cadre du projet global, il est prévu la suppression des volumes batis sur I'emprise de la cour 1, abritant la
salle d’eau, et la mise aux normes de la volée d’escalier, amenant la redéfinition de I'enveloppe de ce logement.

Par ailleurs, il est prévu la suppression des volumes batis sur I'emprise de la cour 1, amenant la redéfinition de
I'enveloppe du logement RDC/B.

Il est préconisé d’étudier le jumelage des deux logements, et de privilégier I'aménagement d’un seul logement en
duplex, afin de simplifier les questions liées a la sécurité incendie et au vis-a-vis ; en tout état de cause, les parties
conservées devront étre restructurées, en prenant en compte les préconisations suivantes :

Habitabilité, salubrité et sécurité :

Aprés suppression des volumes concernés sur cour,

- Restructuration suivant une typologie adaptée aux surfaces et aux possibilités de ventilation et
d’éclairement directs, avec intégration des piéces d’eau dans le volume originel du plateau ;

- Reprises tous corps d’état (isolation, platrerie, électricité, plomberie, ventilation, chauffage, équipements
sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement, selon les réglementations en vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement, aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs (qualité des
menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
personnes ;

- Mise en place, pour toutes terrasses accessibles, de tout garde-corps nécessaire a la sécurité des
personnes, en adéquation avec |'architecture de I'immeuble ; les garde-corps en héberge sur fonds voisins
(58 rue Waldeck Rousseau et 49 rue Clément Thomas) devront respecter le code civil et le PLU et faire
office de pare-vue ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie, aux normes en vigueur ;
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- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Sur fagades mises a jour, pose de menuiseries extérieures en bois, afin d’assurer I'isolation thermique et
phonique des logements, en cohérence de style avec les fagcades, conformément aux prescriptions
réglementaires de ’AVAP de Libourne « secteur du centre historique »; remplacement des tapées en OSB
par des tapées en bois peintes ;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs ou des contrevents pour les piéces de sommeil ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés.
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« CEUR DE BASTIDE »
POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O486
Adresse 60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |R+1/A

Nom du propriétairedla |\, i\ Hamed HAMAIDI et Madame Sandrine RAYMOND
date de la notification

Les /ogemem‘s doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire [‘objet d‘attestations établies par des
professionnels agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au béati et de les traiter en conséquence,
suivant les réglementations en vigueur.

Ce logement, d'une surface déclarée au cadastre de 60m?, est organisé en T3. |l présente des non-conformités
au Reglement Sanitaire Départemental en termes de surface et d’éclairement.

Dans le cadre du projet global, il est prévu la suppression des volumes batis sur I'emprise de la cour 1 et la mise
aux normes des nouvelles volées d’escalier neuves, amenant la redéfinition de I'enveloppe de ce logement.

Habitabilité, salubrité et sécurité :

Apres suppression des volumes concernés sur cour, reprise des volées d’escalier, et travaux de reprise des

planchers :

- Restructuration en T2, avec intégration de la cuisine dans le volume originel du plateau ;

- Reprises tous corps d’état (isolation, platrerie, électricité, plomberie, ventilation, chauffage, équipements
sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement, selon les réglementations en vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs (qualité des
menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Mise aux normes des garde-corps existants en adéquation avec le modéle ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Sur fagades mises a jour, pose de menuiseries extérieures en bois, afin d’assurer l'isolation thermique et
phonique des logements, en cohérence de style avec les facades, conformément aux prescriptions
réglementaires de I’AVAP de Libourne « secteur du centre historique » ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés.
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« CEUR DE BASTIDE »
POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O486
Adresse 60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |R+2/A

Nom du propriétairedla |\, i\ Hamed HAMAIDI et Madame Sandrine RAYMOND
date de la notification

Les /ogemenz‘s doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de /la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de /a Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire ['objet d’attestations établies par des
professionnels agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence,
suivant les réglementations en vigueur.

Ce logement, d'une surface déclarée au cadastre de 48 m?, est organisé en T3. Les chambres présentent des
non-conformités au Réglement Sanitaire Départemental en termes de surface.

Dans le cadre du projet global, il est prévu la mise aux normes des nouvelles volées d’escalier, amenant
possiblement la redéfinition de I'enveloppe de ce logement. Il est également prévu la suppression de volumes
batis sur cour 1 dont la partie de balcon R+2 surplombant la verriére en polycarbonate.

Habitabilité, salubrité et sécurité :

Apres suppression des volumes concernés sur cour, reprise des volées d’escalier, et travaux de reprise des

planchers :

- Restructurationen T2 ;

- Reprises tous corps d’état (isolation, platrerie, électricité, plomberie, ventilation, chauffage, équipements
sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement, selon les réglementations en vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs (qualité des
menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Mise aux normes des garde-corps existants c6té rue en adéquation avec le modéle ;

- Retraitement des baies et/ou garde-corps, aprés suppression de volumes bétis sur cour 1, en adéquation
avec l'architecture de I'immeuble ; les garde-corps en héberge sur fonds voisins (58 rue Waldeck Rousseau)
devront respecter le code civil et le PLU et faire office de pare-vue;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :
- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés.
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« CEUR DE BASTIDE »
POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O486
Adresse 60 rue Waldeck Rousseau, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |R+3/A

Nom du propriétairedla |\, i\ Hamed HAMAIDI et Madame Sandrine RAYMOND
date de la notification

Les /ogements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront 'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de /a Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historigue ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des
professionnels agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence,
suivant les réglementations en vigueur.

Ce logement, d’une surface déclarée au cadastre de 40 m?, est organisé en T3 avec terrasse. L'une des chambres
présente des non-conformités au Réglement Sanitaire Départemental en termes de surface.

Dans le cadre du projet global, il est prévu la mise aux normes des nouvelles volées d’escalier, amenant
possiblement la redéfinition de I'enveloppe de ce logement.

Habitabilité, salubrité et sécurité :

Apres reprise des volées d’escalier, et travaux de reprise des planchers le cas échéant :
Restructuration en T2 ;

- Reprises tous corps d’état (isolation, platrerie, électricité, plomberie, ventilation, chauffage, équipements
sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement, selon les réglementations en vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs (qualité des
menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Mise aux normes des garde-corps existants sur rue en adéquation avec le modéle ;

- Mise aux normes le cas échéant, pour la terrasse, de tout garde-corps nécessaire a la sécurité des
personnes, en adéquation avec l'architecture de I'immeuble ; les garde-corps en héberge sur fonds voisins
(58 rue Waldeck Rousseau) devront respecter le code civil et le PLU et faire office de pare-vue ; retrait des
pare-vue rapportés en panneautage léger et remplacement au besoin par des garde-corps formant pare-
vue de constitution adéquate ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

- Il est préconisé de renoncer a l'usage de |'appareil gaz et de la bouteille de gaz. Dans le cas d’un maintien,
mise en place des bouches de ventilations haute et basse nécessaires et vérification de I'installation en
place afin qu’elle soit conforme aux normes en vigueur. Aucun stockage de bouteille pleine n'est autorisé ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés.
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« CEUR DE BASTIDE »
POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Parcelle cadastrale n°® CO577

Adresse 42 rue Victor Hugo, 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
Nombre de logements 4 a I'état des lieux, 4 au cadastre

Autres locaux 1 local d’activité

Nombre de niveaux Corps VH : 3 compris cave, corps JS: 3 dont rampant

Limmeuble et les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reéglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'améliora-
tion des bdtiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne
Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des profession-
nels agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est né-
cessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, sui-
vant les réglementations en vigueur.

Cet immeuble comporte 4 logements, dont deux, celui situé au RDC et celui situé sous combles, ne répondant pas
aux régles d’habitabilité édictées par le Réglement Sanitaire Départemental. Dans ce cadre, cet immeuble doit
faire I'objet d'une restructuration avec:

- la suppression du logement RDC/JS, compte tenu de sa configuration et de son emplacement, sans aucune
ouverture vers |'extérieur. Son affectation en local commun pour les logements ou en annexe a la surface
commerciale, est a étudier;

- concernant le logement R+2/JS, I'étude de toute modification, y compris modification éventuelle du pan de
toiture, permettant de rendre conforme ce logement avec le Réglement Sanitaire Départemental ;

OU a défaut,

- la suppression dudit logement et I'étude de sa réaffectation en celliers ou combles perdus;

En conséquence, les prescriptions sont les suivantes :

Habitabilité et salubrité :

- Mise aux normes des réseaux d’adduction d’eau, d’eaux pluviales, d’eaux usées et eaux vannes (dont sépa-
ration des eaux usées et eaux vannes des eaux pluviales) avec réalisation de gaines techniques communes
dans I'enveloppe du corps de béti;

- Installation pour chaque corps de batiment d'un systeme de ventilation efficace et continue commun de
I'ensemble des piéces humides du ou des logements (WC, salles d’eau, cuisine ...) ;

- Apres suppression du logement existant au RDC, restructuration des parties communes et circulations, si
nécessaire.

- Etude de 'aménagement d’un local commun, pouvant étre affecté au rangement des vélos/poussettes ou
pouvant étre utilisé a terme pour le tri de déchets.

Sécurité :
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- Réalisation d’un diagnostic structurel de I'ensemble des batis de I'immeu

toiture et de planchers, escaliers, balcon...) ; réalisation de tous travaux de confortement necessalre

- Dépose des nourrices de gaz si non réinstallé ;

- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...) ; mise en conformité
du degré coupe-feu entre couloir et cave ;

- Vérification des scellements de tous les garde-corps d’origine conservés. Mise en place, pour toute baie,
de tout garde-corps ou barre d‘appui nécessaire a la sécurité des personnes, en adéquation avec
I'architecture de I'immeuble ;

- Mise en place d’un chassis de désenfumage si la réglementation incendie I'exige ;

Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver :
Vérification de I'ensemble des couvertures et des zingueries et travaux de réfection suivant état ;

- Mise en ceuvre de descentes d’eau nécessaires ;

- Vérification et ravalement des souches de cheminées ;

- Suppression de l'auvent en polycarbonate de l'auvent sur cour et reprises suite a cette suppression;

- Retraitement des sols, parois et plafonds de la cage d’escalier et du couloir aprés reprises structurelles le
cas échéant;

- Etudier un dispositif de protection du soupirail aux intempéries et aux jets d’objets, sans compromettre la
ventilation de la cave;

- Désencombrement de la cour et de I'androne ;

- Etudier un dispositif anti-pigeons et anti-rongeurs protégeant 'androne et adapté a sa ventilation, en adé-
quation avec l‘architecture de I'immeuble ;

Fagades :

Réalisation des travaux conformément aux prescriptions réglementaires de I’AVAP de Libourne « secteur du

centre historique » :

- Vérification et travaux de réfection suivant état de la fagcade sur androne;

- Apres traitement des fissures et désordres le cas échéant, ravalement complet de la facade sur cour et des
héberges (donnant sur les fonds voisins), avec effacement des réseaux ;

- Traitement des défauts d’étanchéité du balcon, réparation de I'épaufrure et nettoyage des noircissures ;

- Remplacement du portillon et de la porte d'acces rue Jules Simon par des menuiseries adaptées a ces
fonctions et a l'architecture de I'immeuble ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, et sur cage d’escalier, afin
d’assurer l'isolation thermique et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes
non fidéles a I'origine et en cohérence de style avec les fagades ;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil ;

- Restauration et/ou remplacement des contrevents ;

- Apres mise au norme, remise en peinture des éléments serruriers et ferronneries, dont tirants conservés;

MURET séparatif avec I'impasse :
- Ravalement complet du muret séparatif ;
- Couronnement de la téte de mur;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe de tous les corps de batiment abritant des lo-
gements et des performances énergétiques des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a
I'occasion des travaux réalisés conformément a la réglementation thermique en vigueur.
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CO577
Adresse 42 rue Victor Hugo, 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
Lot n° 1

Situation dans I'immeuble |RDC/VH

Nom du propriétaire ala | 5| ;| A ROSE Représentée par Monsieur David BACLES
date de la notification

Les locaux sont concernés par les travaux liés aux parties communes et aux logements.
L immeuble doit répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de /a Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'améliora-
tion des bdtiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne
Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historigue ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des profession-
nels agréeés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est né-
cessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’'amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, sui-

vant les réglementations en vigueur.

Dans le cadre de I'ensemble du programme de travaux, ces locaux doivent faire a minima I’objet des travaux sui-
vants :

Habitabilité et salubrité :
- Raccordement des équipements des différents locaux aux gaines techniques communes créées y compris

mises aux normes des réseaux intérieurs nécessaires ;

Sécurité :
- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, verriéres, gaines communes...) ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Mise en ceuvre de profils protégeant les tapées de la porte sur cage d’escalier puis mise en peinture de
I'ensemble suivant prescriptions réglementaires de I’AVAP de Libourne « secteur du centre historique ».
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POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
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OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CO577
Adresse 42 rue Victor Hugo, 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
Lot n° 2

Situation dans I'immeuble |RDC/JS

Nom du propriétaire a la . .
date de la notification Monsieur Jean-Christophe MASSE

Les /ogemem‘s doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de /a Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'améliora-
tion des bdtiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne
Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des profession-
nels agréeés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est né-
cessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de 'amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, sui-

vant les réglementations en vigueur.

Ce petit logement, d’une surface déclarée au cadastre de 17 m?, ne répond pas aux régles d’habitabilité édic-
tées par le Réglement Sanitaire Départemental en termes de ventilation et d'éclairement directs sur I'extérieur :
ce lot ne peut pas étre affecté a I'habitation compte tenu de sa configuration et de son emplacement, sans au-
cune ouverture vers I'extérieur.

En conséquence, ce logement est a supprimer. Dans ce cadre, le programme de travaux sur les parties priva-
tives est le suivant :

Habitabilité et salubrité :

- Suppression du logement, retrait des équipements sanitaires ;

- Etude de la restructuration de I'emprise au RDC, afin de permettre 'aménagement d’un local commun dé-
dié aux logements ou d’une surface annexe au local d’activité ;

- Raccordement des équipements aux gaines techniques communes créées y compris mises aux normes des

réseaux intérieurs nécessaires ;

Sécurité :

- Vérification et mise en conformité le cas échéant du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a
usage d’habitation et les locaux a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines

communes...) ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :
- Retraitement des accés et des baies conforment aux prescriptions réglementaires de I’AVAP de Libourne

« secteur du centre historique ».
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POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
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Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CO577
Adresse 42 rue Victor Hugo, 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
Lot n° 3

Situation dans I'immeuble |R+1/VH

Nom du propriétaireala |\ \ o Marie-Jane HUYNH-KIM-LINH
date de la notification

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de 'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de /a Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'améliora-
tion des bdtiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable — SPR, (ancienne
Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des profession-
nels agréeés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est né-
cessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, sui-
vant les réglementations en vigueur.

Habitabilité et salubrité :
Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- réfection du plan-vasque et des joints de douche ;

- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC, cui-
sine,...);

Sécurité :

- Vérification du degré coupe-feu des menuiseries séparant le logement des communs (qualité des menui-
series, qualité de la paroi) ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la régle-

mentation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrlmonlaux :

Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite aux éventuelles reprises structurelles, au
dégat des eaux et a la création de gaines communes (sol, murs, plafond, revétements...) ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléete des cadres et impostes non fidéles a |'origine et en co-
hérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de I’AVAP de Libourne
« secteur du centre historique »;

- Restauration et/ou remplacement des contrevents, conformément aux prescriptions réglementaires de
I’AVAP de Libourne « secteur du centre historique » ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés.
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CO577
Adresse 42 rue Victor Hugo, 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
Lot n° 4

Situation dans I'immeuble |R+1/JS
Nom du propriétaire a la Monsieur Pascal BISSOLOKELE-MATOUNDOU et Madame Laure Mireille
date de la notification EYENGUET MASSANGA

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de /a Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'améliora-
tion des bdtiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable — SPR, (ancienne
Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historigue ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des profession-
nels agréeés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est né-
cessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I"'amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, sui-

vant les réglementations en vigueur.

Ce petit logement, d’une surface déclarée au cadastre de 28 m?, est aménagé en T2, : la piéce de vie princi-
pale n’est pas conforme aux régles d’habitabilité minimales édictées par le réglement sanitaire départemental,
en termes d’éclairement et de ventilation directs sur I’extérieur. Dans ce cadre, le programme de travaux sur

les parties privatives est le suivant :

Habitabilité et salubrité :
- Restructuration en T1, avec mise aux normes de |'agencement intérieur en termes d’habitabilité, suivant
critéres du Réglement Sanitaire Départemental, notamment tout ce qui concerne la ventilation, I'éclaire-

ment, les hauteurs et surfaces minimales des piéces principales d’habitation ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC, cui-

sine,...);
Sécurité :
- Vérification du degré coupe-feu des menuiseries séparant le logement des communs ;
- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des per-

sonnes ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la régle-

mentation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :
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prises structurelles et a la création de gaines communes (sol, murs, plafond, revétements...) ;

Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléete des cadres et impostes non fidéles a 'origine et en co-
hérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de I’AVAP de Libourne

« secteur du centre historique »;

Restauration et/ou remplacement des contrevents, conformément aux prescriptions réglementaires de

I’AVAP de Libourne « secteur du centre historique » ;

Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés.

42 rue Victor Hugo a Libourne / Page 7 sur 9




Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le e

CONC 1D 033-213302433-20220919-DELIB .22 .09_119-DE

T TV T I TR TV T T TR T VT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CO577
Adresse 42 rue Victor Hugo, 20 impasse Jules Simon, 33500 LIBOURNE
Lot n° 5

Situation dans I'immeuble |R+2/JS

Nom du propr.ié.tair‘e ala Monsieur Jean Serge LALANNE Madame Marie Joseline LABADIE
date de la notification

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de /a Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'améliora-
tion des bdtiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne
Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des profession-
nels agréeés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est né-
cessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’'amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, sui-

vant les réglementations en vigueur.

Ce petit logement, d’une surface déclarée au cadastre de 22 m?, est aménagé en T2 sous rampants, dont les deux
piéces ne répondent pas aux régles d’habitabilité édictées par le Réglement Sanitaire Départemental, concernant
les piéces principales d’habitation en termes de surface sous une hauteur sous plafond de 2,20m.

Est donc a étudier toute modification, y compris modification éventuelle du pan de toiture, permettant de rendre
conforme ce logement avec le Réglement Sanitaire Départemental ; dans ce cadre, le programme de travaux sur
les parties privatives est le suivant :

Habitabilité et salubrité :

- Restructuration avec mise aux normes de I'agencement intérieur en termes d’habitabilité, suivant criteres
du Réglement Sanitaire Départemental, notamment tout ce qui concerne la ventilation, I'éclairement, les
hauteurs et surfaces minimales des piéces principales d’habitation ;

- Réhabilitation tous corps d’état (isolation, platrerie, électricité, plomberie, ventilation, chauffage, équipe-
ments sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement, selon les réglementations en vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

Sécurité :

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs (qualité des
menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la régle-

mentation thermique en vigueur ;
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Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :
- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la restructuration, a la création de
gaines communes et aux éventuelles reprises structurelles (sol, murs, plafond, revétements...) ;

A défaut de hauteurs sous plafonds suffisantes, le programme de travaux sur les parties privatives est le suivant :

Habitabilité et salubrité :

- Suppression du logement, retrait des équipements sanitaires ;

- Etude de sa réaffectation en celliers ou combles perdus ;

- Raccordement des équipements aux gaines techniques communes créées y compris mises aux normes des
réseaux intérieurs nécessaires ;

Sécurité :

- Vérification et mise en conformité le cas échéant du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a
usage d’habitation et les locaux a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines
communes...)

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la restructuration, a la création de
gaines communes et aux éventuelles reprises structurelles (sol, murs, plafond, revétements...).
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Parcelle cadastrale n°® C0902
Adresse 62 rue Victor Hugo, 4bis impasse Jules Simon a LIBOURNE
Nombre de logements 6 a |'état des lieux, 5 au cadastre
Autres locaux Local commercial / VH

Local stockage /JS : en cours de transformation en logement
Nombre de niveaux Corps Victor Hugo : 4 dont combles

Corps Jules Simon: 4 dont cave

Limmeuble et les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Cette parcelle traversante comporte deux corps de béti, reliés par le volume de I'escalier commun et une cour
centrale attenante au R+1, couverte par une toiture en onduline.

La majorité des logements comportent des piéces principales d’habitation ouvrant sur cet espace confiné, ces
piéces étant insuffisamment éclairées et ventilées sur I'extérieur au niveau R+1. L'aménagement actuel n’est
d’ailleurs pas conforme en termes de sécurité incendie.

Dans ce cadre, I'emprise de cette cour est a retraiter, afin d’assurer les bonnes conditions d’éclairement et de
ventilation continue et directe (sur I’'extérieur) de I'ensemble des logements.

En conséquence, les prescriptions sont les suivantes :
Habitabilité et salubrité :

- Retraitement de la cour avec suppression de la couverture en polycarbonate et mise en ceuvre d'un plancher
étanche et coupe-feu, a partir du R+1, avec revétement qualitatif y compris retraitement du systéme de
collecte des eaux pluviales ;

- Mise aux normes des réseaux d’adduction d’eau, d’eaux pluviales, d’eaux usées et eaux vannes (dont
séparation des eaux usées et eaux vannes des eaux pluviales) avec réalisation de gaines techniques
communes dans I'enveloppe du corps de béti;

- Installation pour chaque corps de batiment d’un systéme de ventilation efficace et continue commun;

- Etude de I'aménagement d’un local commun, pouvant étre affecté au rangement des vélos/poussettes ou
pouvant étre utilisé a terme pour le tri de déchets;

Sécurité :

- Réalisation d’un diagnostic structurel de I'ensemble des batis de I'immeuble (murs porteurs, charpentes de
toiture et de planchers, escaliers...), établi par un Homme de I'art et réalisation de tous les travaux de
confortement et/ou de remise en état qui s’avéreraient nécessaires ;
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techniques communes dans I'enveloppe de chaque corps de batiment, selon réglementation en vigueur ;

dépose des nourrices de gaz si non réinstallé ;

Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...) ; suppression de

|'amenée d’air libre entre couloir et cave ;

Vérification des scellements de tous les garde-corps d’origine conservés.

Mise en place, pour toute baie,

de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des personnes, en adéquation avec

|"architecture de I'immeuble ;

Mise en place d’un chéassis de désenfumage si la réglementation incendie I'exige ;

Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver :
Vérification de I'ensemble des couvertures et des zingueries et travaux de réfection suivant état ;

Remplacement de I'ensemble des descentes d’eau pluviale ;
Vérification et ravalement des souches de cheminées ;

Etudier un dispositif de protection du soupirail aux intempéries et aux jets d’objets, sans compromettre la

ventilation de la cave ;

Mise en place d’une protection aux pigeons et aux intempéries des ceils-de-bceuf, sans compromettre la

ventilation des combles ;

Retraitement des sols, parois et plafonds de la cage d’escalier et du couloir aprés reprise du cheminement

des réseaux ;

Facades :
Réalisation des travaux conformément aux prescriptions réglementaires de I’AVAP de Libourne « secteur du
centre historique » :

Retraitement de I'évacuation des eaux pluviales du balcon ;
Piquage de tous les enduits ciment et non respirants ;

Aprés traitement des désordres, ravalement complet de la fagade rue Victor Hugo, des héberges, des fagades
sur cours et souches de cheminées, avec retrait des réseaux obsolétes et conduits a insérer dans I'enveloppe
des batiments. A I'occasion de ces travaux, le retraitement des dimensions de la fenétre en héberge, située
au R+1, est a étudier (sous réserve de I'accord du propriétaire du fond voisin) ;

Couronnement de la partie de mur en acrotére céte impasse Jules Simon
Remise en état et remise en peinture de la devanture en bois ;

7

Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en

cohérence de style avec les fagades ;

Etudier la possibilité d’y associer des volets intérieurs ou des contrevents pour les piéces de sommeil ;

Restauration et/ou remplacement des contrevents existants en bois ;
Traitement des vitrines et des enseignes c6té rue Victor Hugo ;
Traitement qualitatif de I'accés au lot n°® 2, c6té impasse Jules Simon;

Aprés mise au norme, remise en peinture des éléments serruriers et ferronneries ;

Mise en peinture de toutes menuiseries bois ;

Rénovation énergétique :
Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe de tous les corps de batiment abritant des
logements et des performances énergétiques des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a
I'occasion des travaux réalisés conformément a la réglementation thermique en vigueur ;
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n°® C0902
Adresse 62 rue Victor Hugo, 4bis impasse Jules Simon a LIBOURNE
Lot n° 1

Situation dans I'immeuble |Niveau RDC / CORPS « VICTOR HUGO »

Nom du propriétaire ala | oA | ARD IMMOBILIER
date de la notification

Les locaux sont concernés par les travaux liés aux parties communes et aux logements.
L immeuble doit répondre apreés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)

- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public

- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)

- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront |'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise

en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de /la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au béati et de les traiter en conséquence,

suivant les réglementations en vigueur.

Dans le cadre de I'ensemble du programme de travaux, ces locaux doivent faire a minima I'objet des travaux
suivants :

Habitabilité et salubrité :
- Raccordement des équipements des différents locaux aux gaines techniques communes créées y compris

mises aux normes des réseaux intérieurs nécessaires ;
- Selon étude globale, restructuration de I'emprise au RDC, afin de permettre 'aménagement d’un local

commun dédié aux logements ;

Sécurité :

- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, verriéres, gaines communes...) ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :
- Traitement des vitrines et des enseignes conformément aux prescriptions réglementaires du Site Patrimonial
Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du

ceeur historique ».
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O902
Adresse 62 rue Victor Hugo, 4bis impasse Jules Simon a LIBOURNE
Lot n° 2

Situation dans I'immeuble |Nijveau RDC-cave / CORPS « JULES SIMON »

Nom du propriétaire a la
date de la notification SARL A to ME

Les locaux sont concernés par les travaux liés aux parties communes et aux logements.
L’ immeuble doit répondre apreés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de /la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au béti et de les traiter en conséquence,

suivant les réglementations en vigueur.

Ce lot, d’une surface déclarée de 94 m? au cadastre, est en cours de transformation en logement, sans avoir fait
I'objet des autorisations et déclarations préalables nécessaires (urbanisme, copropriété, propriété voisine).
La création de ce logement est donc conditionnée par I'obtention de ces diverses autorisations.

Si toutes les autorisations et accords nécessaires sont obtenus et la transformation en logement est donc
envisageable, I'aménagement prévu doit répondre & minima au programme suivant :

Habitabilité, salubrité et sécurité :
Agencement intérieur du logement en termes d’habitabilité, suivant les regles édictées par le Réglement
Sanitaire Départemental, notamment tout ce qui concerne la ventilation, I'éclairement, les hauteurs et surfaces
minimales des pieces principales d’habitation, avec:

Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises aux

normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d'un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC, cuisine...)
avec raccordement au dispositif de ventilation commun créé ;

- Mise aux normes du degré coupe-feu des parois séparant le logement des communs et des planchers
séparant le logement de la cave ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

- Etude de la privatisation ou affectation d’une emprise de la cour latérale, afin d’améliorer les conditions
d’habitabilité de ce lot.

Il est rappelé que la cave ne peut étre aménagée en surface habitable.
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- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Restauration et/ou remplacement des fenétres sur impasse et de la fenétre sur cour voisine, en bois, afin
d’assurer I'isolation thermique et phonique du logement, avec dépose compléte des cadres et impostes non
fidéles a I'origine et en cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires
de I’AVAP de Libourne « secteur du centre historique » ;

- Etudier la possibilité d’y associer des volets intérieurs ou des contrevents pour les piéces de sommeil ;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois.

En cas de maintien en local d’activité :

Habitabilité et salubrité :

- Raccordement des équipements des différents locaux aux gaines techniques communes créées y compris
mises aux normes des réseaux intérieurs nécessaires ;

- Selon étude globale, restructuration de I'emprise au RDC, afin de permettre 'aménagement d‘un local
commun dédié aux logements ;

Sécurité :
- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, verriéres, gaines communes...) ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Traitement de I'accés au local c6té impasse Jules Simon conformément aux prescriptions réglementaires du
Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise en Valeur de |'Architecture et du patrimoine-
AVAP) « secteur du coeur historique ».
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O902
Adresse 62 rue Victor Hugo, 4bis impasse Jules Simon a LIBOURNE
Lot n° 3

Situation dans I'immeuble |[R+1 CORPS « JULES SIMON »

Nom du propriétaireala |\, .o Viviane RAMAROZAKA
date de la notification

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de /'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce logement, d’une surface déclarée de 102 m2 au cadastre, est structuré en T3. Dans le cadre du programme
sur parties communes, il est prévu de supprimer la couverture en polycarbonate nuisant au bon éclairement et a la
bonne ventilation de la chambre 1.

En conséquence, les prescriptions de travaux sont les suivantes :

Habitabilité et salubrité :

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC,
cuisine...) avec raccordement au dispositif de ventilation commun créé ;

Sécurité :

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs (qualité des
menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
personnes ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la

réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes et
aux reprises structurelles le cas échéant (sol, murs, plafond, revétements...) ;

- NOTA RAPPEL / travaux sur parties communes : A 'occasion de ces travaux, le retraitement des dimensions
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Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de ’AVAP de Libourne

« secteur du centre historique »;
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n°® C0902
Adresse 62 rue Victor Hugo, 4bis impasse Jules Simon a LIBOURNE
Lot n° 4

Situation dans I'immeuble |R+1 CORPS « VICTOR HUGO »

Nom du propriétaire ala |\, 1. o \irginie Marie MESPOULET et Monsieur Cyril TERRACHER
date de la notification

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de 'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce logement, d'une surface déclarée au cadastre de 48m? a été aménagé en T3. Les chambres ne répondent pas
en termes de surface aux régles minimales d’habitabilité et de salubrité édictées par le Réglement Sanitaire
Départemental.

Dans le cadre du programme sur parties communes, il est prévu de supprimer la couverture en polycarbonate
nuisant au bon éclairement et a la bonne ventilation de la chambre 1.

En conséquence, les prescriptions de travaux sont les suivantes :

Habitabilité et salubrité :

- Restructuration en T2, avec mise aux normes suivant les reégles édictées par le Réglement Sanitaire
Départemental, notamment tout ce qui concerne la ventilation, I'éclairement, les hauteurs et surfaces
minimales des piéces principales d’habitation ;

- Reprises tous corps d’état (isolation, platrerie, électricité, plomberie, ventilation, chauffage, équipements
sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement, selon les réglementations en vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC,
cuisine...) avec raccordement au dispositif de ventilation commun créé ;

Sécurité :

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs (qualité des
menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
personnes ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;
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Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Reprise du faux plafond pour permettre la restitution c6té intérieur des impostes des 3 baies et ce a minima
sur une profondeur d’environ 1m ;

- Restauration et/ou remplacement de I'ensemble des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer
I'isolation thermique et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fideles
a l'origine et en cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de
I’AVAP de Libourne « secteur du centre historique » ;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs ou des contrevents pour les piéces de sommeil ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés ;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois ;
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« CEUR DE BASTIDE »
POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n°® C0902
Adresse 62 rue Victor Hugo, 4bis impasse Jules Simon a LIBOURNE
Lot n° 5

Situation dans I'immeuble |R+2 CORPS « JULES SIMON »

Nom du propriétaire a la Lo
date de la notification M. Grégoire BORTOLOTTI

Les /ogemem‘s doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de 'lUrbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de 'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce logement, d’une surface déclarée au cadastre de 100m?, a été visité en 2018 alors qu'il était en travaux. Il na
pu étre visité depuis.
En I'absence d’un état des lieux mis a jour, les prescriptions de travaux sont les suivantes :

Habitabilité et salubrité :

- Agencement intérieur du logement en termes d’habitabilité, suivant les régles édictées par le Réglement
Sanitaire Départemental, notamment tout ce qui concerne la ventilation, I'éclairement, les hauteurs et
surfaces minimales des piéces principales d’habitation ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC,
cuisine...) avec raccordement au dispositif de ventilation commun créé ;

Sécurité :

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs (qualité des
menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Vérification du réseau électrique et mise en conformité suivant état constaté ;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
personnes ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrlmonlaux :

Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes et
aux reprises structurelles le cas échéant (sol, murs, plafond, revétements...) ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés ;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois ;
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n°® C0902
Adresse 62 rue Victor Hugo, 4bis impasse Jules Simon a LIBOURNE
Lot n° 6

Situation dans I'immeuble |R+2 CORPS « VICTOR HUGO »
Nom du propriétaire a la
date de la notification SCIGPTO

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de 'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce logement, d’une surface déclarée au cadastre de 48m? est aménagé en T2 ; la chambre et la salle d’eau sont
commandées par la cuisine ; il est préconisé d’étudier une distribution intérieure permettant d’améliorer le
fonctionnement de I'ensemble, a I'occasion de la création des gaines communes.

Dans ce cadre le programme de travaux est le suivant :

Habitabilité et salubrité :

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC,
cuisine...) avec raccordement au dispositif de ventilation commun créé ;

Sécurité :

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs et du
logement 7 (qualité des menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Vérification du réseau électrique et mise en conformité suivant état constaté ;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
personnes ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes (sol,
murs, plafond, revétements...) ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des caissons de volets roulants, des cadres et impostes
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Etudier la possibilité dy associer des volets intérieurs ou des contrevents pour les piéces de sommeil ;
Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés ;

Mise en peinture de toutes menuiseries bois ;
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n°® C0902
Adresse 62 rue Victor Hugo, 4bis impasse Jules Simon a LIBOURNE
Lot n° 7

Situation dans I'immeuble |R+3 CORPS « VICTOR HUGO »

Nom d iétaire a | . . . .
d:t': d: Ir;rr?gtrilfeiczltrii: a SCI JTCD, représentée par Monsieur Thierry DOUROUX

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de 'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de /'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce logement, d’une surface déclarée au cadastre de 53m? est aménagé en T2 sous rampants.
Les prescriptions de travaux sont les suivantes :

Habitabilité et salubrité :

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC,
cuisine...) avec raccordement au dispositif de ventilation commun créé ;

Sécurité :
- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs et du
logement 6 (qualité des menuiseries, qualité de la paroi) ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la

réglementation thermique en vigueur ;
Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes et
aux reprises structurelles le cas échéant (sol, murs, plafond, revétements...).
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Parcelle cadastrale n° C0O619

Adresse 46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE

Nombre de logements 7 & I'état des lieux, 6 au cadastre

Autres locaux

Nombre de niveaux Corps A : 5 compris cave et combles aménagés, corps Bet C: 3

L’immeuble et les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de /'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable — SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Cet ensemble bati comporte plusieurs corps de béti:
- corps A: bati cossu sur rue, abritant un escalier ouvragé en pierre, en partie centrale arriere,
- suivi d'un puits de jour étriqué, abritant des édicules rapportés (piéces d’eau), I'ensemble étant couvert par
une couverture en polycarbonate,
- corps B: béati a droite de ce puits de jour,
- corps C: en fond de parcelle.

A I'état des lieux:

- les logements présentent des problémes divers d’habitabilité, de salubrité et de sécurité,

- les corps de bati B et C, en trés mauvais état, abritent un logement en duplex désaffecté et délabré, non-
conforme au Reéglement Sanitaire Départemental, notamment en termes de ventilation et éclairement
directs sur I'extérieur ; de méme, ce corps de béati nuit a I'éclairement des logements traversants du corps
A.

Dans ce cadre, le programme de travaux obligatoire comporte la réhabilitation globale et la restructuration de
I'immeuble avec un programme de 5 logements OU 1 local d’activité et 4 logements maximum comprenant
notamment :
- larestructuration des emprises baties en fond de parcelle, afin d’agrandir I'emprise de la cour et d’assurer
ainsi les bonnes conditions d’habitabilité de I'ensemble des logements, avec notamment :
o la démolition du corps C
o la démolition des édicules abritant des pieces d’eau, en emprise sur puits de jour et en enclave sur
le fond voisin;
o larestructuration des plateaux du corps B,
o en conséquence, la suppression du logement R+1/B -C duplex ;
- larestructuration du corps de bati A, avec:
o Le réaménagement d’'un logement RDC/A/48 avec restitution de I'accés cave depuis les parties
communes OU le changement de destination pour un local d’activité, avec possibilité d'y
adjoindre la cave « 48 »;
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o La suppression du logement R+3/A et I'étude de I amenagemen

T

o L’aménagement des logements traversants avec I'emprise du corps B, conserve
En conséquence les prescriptions sont les suivantes :
Habitabilité et salubrité :

- Restitution de I'emprise de la cour arriére, afin d’assurer des bonnes conditions d’habitabilité et de salubrité
de I'ensemble des logements avec:

o Suppression du volume du corps C correspondant a I'emprise des celliers (au RDC) ;

o Suppression des petits volumes de salles de bains-wc béatis en emprise sur cour et en enclave sur
le fond voisin ; condamnation des baies placées sur le mur séparatif ; étude de I'abaissement du
mur séparatif a 2 a 3m du sol ;

o Suppression de la structure en polycarbonate couvrant le puits de jour;

o Au besoin, création de fagade extérieure bordant cette cour, pouvant étre exposée a l'air et a
l'eau;

- Mise aux normes des réseaux d’adduction d’eau, d’eaux pluviales, d’eaux usées et eaux vannes (dont
séparation des eaux usées et eaux vannes des eaux pluviales) avec réalisation de gaines techniques
communes dans I'enveloppe du corps de béti;

- Installation pour chaque corps de batiment d'un systéme de ventilation efficace et continue commun de
I'ensemble des piéces humides du ou des logements (WC, salles d’eau, cuisine ...) ;

- Etude de I'aménagement d’un local commun, pouvant étre affecté au rangement des vélos/poussettes ou
pouvant étre utilisé a terme pour le tri de déchets.

Sécurité :

- Vérification des planchers et charpentes et travaux de réfection suivant état ;

- Mise aux normes des réseaux (électricité, gaz si réinstallé, téléphone, télé etc.) avec la réalisation de gaines
techniques communes dans I’'enveloppe de chaque corps de batiment, selon la réglementation en vigueur ;

- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...) ;

- Vérification des scellements de tous les garde-corps d’origine conservés. Mise en place, pour toute baie,
de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des personnes, en adéquation avec
I'architecture de I'immeuble ;

- Mise en place d’un chassis de désenfumage si la réglementation incendie I'exige ;

Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver :

- Vérification de I'ensemble des couvertures et des zingueries des béatis conservés et travaux de réfection
suivant état ;

- Remplacement de I'ensemble des descentes d’eau pluviale ;

- Vérification et ravalement des souches de cheminées ;

- Retraitement des sols, parois et plafonds de la cage d’escalier et du couloir aprées reprise du cheminement
des réseaux ;

- Traitement qualitatif de la cour restituée, aprés démolitions ;

Fagades :

Réalisation des travaux conformément aux prescriptions réglementaires de I’AVAP « secteur du cceur

hlstorlque »:

Piquage de tous les enduits ciment et non respirants ;

- Apres traitement des fissures et désordres, ravalement complet des facades, héberges (donnant sur les
fonds voisins), avec effacement des réseaux ;

- Retraitement de I’'évacuation des eaux pluviales du balcon ;

- Remise en état et remise en peinture de la devanture en bois ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d'assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en
cohérence de style avec les fagades ;

- Etudier la possibilité dy associer des volets intérieurs ou des contrevents pour les piéces de sommeil ;

- Restauration et/ou remplacement et/ou restitution des contrevents en bois ;

- Apres mise au norme, remise en peinture des éléments serruriers et ferronneries ;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois ;

MURET séparatifs avec le 50-52 rue Fonneuve :
- aprés abaissement et traitement des baies, ravalement complet du muret séparatif ;
- Couronnement de la téte de mur;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de |'enveloppe de tous les corps de batiment abritant des
logements et des performances énergétiques des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a
I'occasion des travaux réalisés conformément a la réglementation thermique en vigueur.
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« CEUR DE BASTIDE »
POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O619
Adresse 46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |RDC/A-B/46
Nom du propr'le.talr.e ala SCI ABT DEPREZ
date de la notification
Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVARPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce logement, d'une surface déclarée au cadastre de 32m? est aménagé en T3 avec une piéce noire et une
chambre non conforme au Réglement Sanitaire Départemental, en termes de ventilation et d’éclairement
directs sur I'extérieur.

Habitabilité, salubrité et sécurité :

Apres création de baie sur la cour agrandie :

- Restructuration avec une typologie en adéquation avec la surface disponible et avec intégration des piéces
d’eau dans I'enveloppe du logement ;

- Reprises tous corps d’état (isolation, platrerie, électricité, plomberie, ventilation, chauffage, équipements
sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement, selon les réglementations en vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC,
cuisine...) ;

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs (qualité des
menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

- Apres vérification des planchers, mise aux normes de I'isolation en sous-face de plancher;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a 'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de ’AVAP de Libourne
« secteur du centre historique »;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs ou des contrevents pour les piéces de sommeil ;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois.
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O619
Adresse 46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |RDC/A/48 et cave 48

Nom du propriétaire a la
date de la notification SCI ABT DEPREZ

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de /'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce logement structuré en « souplex » avec cave aménagée, n’est pas conforme au Réglement Sanitaire
Départemental.

Dans le cadre du projet global de restructuration, les pieces d’eau baties en emprise sur cour sont a supprimer.
Dans ce cadre, deux possibilités sont envisageables :

En cas de maintien d’un logement :

Habitabilité, salubrité et sécurité :

Aprés suppression de I'accés direct depuis le logement a la cave et aprés suppression du volume sur cour :

- Restructuration en T1, avec intégration des piéces d’eau dans I'enveloppe du logement ;

- Reprises tous corps d’état (isolation, platrerie, électricité, plomberie, ventilation, chauffage, équipements
sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement, selon les réglementations en vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises aux
normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d'un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC,
cuisine,...) ;

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs (qualité des
menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :
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- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, /D 033-213302433-20220919-DELIB. 22 09_119-DE

et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a 'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de ’AVAP de Libourne
« secteur du centre historique »;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs ou des contrevents pour les piéces de sommeil ;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois ;

En cas de changement de destination en local d’activité :

Habitabilité et salubrité :

- Raccordement des équipements des différents locaux aux gaines techniques communes créées y compris
mises aux normes des réseaux intérieurs nécessaires ; En aucun cas les réseaux et installations nécessaires
au local ne pourront étre implantés en cour;

Sécurité :

- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, verriéres, gaines communes...) ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de ’AVAP de Libourne
« secteur du centre historique »;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois.
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« CEUR DE BASTIDE »
POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O619
Adresse 46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |R+1/A-B/46

Nom du propriétaire a la
date de la notification SCI ABT DEPREZ

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de /'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Habitabilité, salubrité et sécurité :

- Réhabilitation tous corps d’état (isolation, platrerie, électricité, plomberie, ventilation, chauffage,
équipements sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement, selon une distribution adaptée et
selon les réglementations en vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises aux
normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d'un dispositif de ventilation continue et efficace des pieces d’eau (salle de bains, WC,
cuisine...) ;

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs (qualité des
menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des personnes ;

- Mise aux normes des garde-corps existants en adéquation avec le modéle ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Retraitement de I’'évacuation des eaux pluviales du balcon ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a 'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de ’AVAP de Libourne
« secteur du centre historique »;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs ou des contrevents pour les piéces de sommeil ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés ;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois.
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O619
Adresse 46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble [(R+1/A/48

Nom du propriétaire a la
date de la notification SCI ABT DEPREZ

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de /'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce logement, d'une surface déclarée au cadastre de 30m?, posséde une salle d’eau batie sommairement en puits
de jour.
Dans le cadre du projet global de restructuration, les pieces d’eau baties en emprise cour sont a supprimer.

Habitabilité, salubrité et sécurité :

Aprés suppression du volume sur cour :

- Restructuration en T1, avec intégration des piéces d’eau dans I'enveloppe du logement ;

- Réhabilitation tous corps d‘état (isolation, platrerie, électricité, plomberie, ventilation, chauffage,
équipements sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement, selon les réglementations en vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises aux
normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d'un dispositif de ventilation continue et efficace des pieces d’eau (salle de bains, WC,
cuisine...) ;

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs (qualité des
menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des personnes ;

- Mise aux normes des garde-corps existants en adéquation avec le modéle ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Retraitement de I’'évacuation des eaux pluviales du balcon ;

- Pose, restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer l'isolation
thermique et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a I'origine
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et en cohérence de style avec les facades, conformément aux prescripl/D:033-213302433:20220919-DELIB (22,09 _119-DF

Libourne « secteur du centre historique » ;

Etudier la possibilité d’y associer des volets intérieurs ou des contrevents pour les piéces de sommeil ;
Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés ;

Mise en peinture de toutes menuiseries bois.
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O619
Adresse 46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |R+1/B-C duplex

Nom du propriétaire a la
date de la notification SCI ABT DEPREZ

Les /ogemem‘s doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir:
satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de /'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce logement, aménagé dans les volumes des corps B et C, d'une surface déclarée au cadastre de 52m?, est en
trés mauvais état et n‘est pas conforme au Réglement Sanitaire Départemental, notamment en termes de
ventilation et éclairement directs sur I'extérieur ;

Dans le cadre du projet global de restructuration, le corps C et les salles d’eau en emprise sur cour doivent étre
supprimés pour permettre I'éclairement des piéces des logements traversants du corps A.

En conséquence, ce logement est a supprimer.
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O619
Adresse 46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble [R+2/A

Nom du propriétaire a la
date de la notification SCI ABT DEPREZ

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de /'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce logement, d'une surface déclarée au cadastre de 68m?, est aménagé en T3. Dans le cadre du projet global
de restructuration, qui inclut la suppression du corps C, le plateau R+2 du corps B est a rattacher a ce
logement.

Habitabilité, salubrité et sécurité :

Aprés suppression du corps de bati C et création d’une fagade avec baie sur cour, aprés reprises des planchers

le cas échéant:

- Jumelage du plateau restant en corps B et restructuration en T4 OU création d’une toiture terrasse accessible
pour le logement ;

- Réhabilitation tous corps d’état (isolation, platrerie, électricité, plomberie, ventilation, chauffage,
équipements sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement, selon les réglementations en vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises aux
normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d'un dispositif de ventilation continue et efficace des pieces d’eau (salle de bains, WC,
cuisine...) ;

- Vérification du degré coupe-feu des parois et menuiseries séparant le logement des communs (qualité des
menuiseries, qualité de la paroi) ;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des personnes ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

- Il est préconisé de renoncer a l'usage de I'appareil gaz et de la bouteille de gaz. Dans le cas d’un maintien,
mise en place des bouches de ventilations haute et basse nécessaires et vérification de I'installation en place
afin qu’elle soit conforme aux normes en vigueur. Aucun stockage de bouteille pleine n'est autorisé ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;
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Pose, restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer l'isolation
thermique et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a I'origine
et en cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de I"AVAP de
Libourne « secteur du centre historique » ;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs ou des contrevents pour les piéces de sommeil ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés ;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois.
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX
PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° C0O619
Adresse 46-48 rue Fonneuve, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |R+3/A

Nom du propriétaire a la
date de la notification SCI ABT DEPREZ

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de 'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’'amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant

les réglementations en vigueur.

Ce logement, non renseigné au cadastre, aménagé en combles, ne répond pas aux régles minimales d’habitabi-
lité édictées par le Reéglement Sanitaire Départemental, concernant les piéces principales d’habitation, en termes
de surface sous une hauteur sous plafond de 2m20.

Dans ce cadre, le programme de travaux sur les parties privatives est le suivant :

Habitabilité et salubrité :

- Suppression du logement, retrait des équipements sanitaires ;

- Etude de 'aménagement de celliers dédiés aux logements ;

- Raccordement des équipements aux gaines techniques communes créées y compris mises aux normes des

réseaux intérieurs nécessaires ;

Sécurité :
- Vérification et mise en conformité le cas échéant du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a
usage d’habitation et les locaux a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines

communes...) ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Vérification des chassis de toit et remplacement au besoin par un ouvrage conforme aux prescriptions
réglementaires de I’AVAP de Libourne « secteur du centre historique » ;

- Rénovation et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, et sur cage d’escalier,
conformément aux prescriptions réglementaires de ’AVAP de Libourne « secteur du centre historique ».
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« CEUR DE BASTIDE »
POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Parcelle cadastrale n°® CO 461

Adresse 21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE

Nombre de logements 7 & I'état des lieux, 7 au cadastre

Autres locaux 1 commerce

Nombre de niveaux Corps A : 5 compris cave et rampant des duplex, corps B : 3 compris
rampant des duplex, corps C : 3 compris rampant des duplex

Limmeuble et les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront |'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des
professionnels agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au béti et de les traiter en conséquence,
suivant les réglementations en vigueur.

L'ensemble bati comporte trois corps de bati:
- I'un sur rue, comprenant un porche sur arcades c6té place, et abritant I'emprise d'une petite cour couverte
avec escaliers,
- l'autre, central, ouvrant sur une deuxiéme cour non couverte avec escaliers,
- et undernier corps de bati en fond de parcelle, ouvrant également sur la deuxiéme cour.
L’ensemble a été réhabilité récemment, mais avec des points de défaillance non réglés ; en effet, les logements
présentent des problémes d’habitabilité variés, induits par les choix d’organisation.

Dans ce cadre, le programme de travaux obligatoire comporte la restructuration de I'immeuble avec:
- La mise aux normes des systémes de circulation, avec :

o0 Lasuppression du 1*" escalier commun et la réintégration d’une cage d’escalier aux normes de
sécurité en corps B;

o Larestitution de I'emprise de la premiére cour a partir du R+1, y compris dépose de la toiture en
onduline, afin d’assurer les bonnes conditions d’éclairement et de ventilation directs sur I'extérieur
des piéces d’habitation ouvrant sur celle-ci;

- larestructuration des plateaux, avec un programme de maximum 5 logements, ainsi distribués :

o Lasuppression du logement RDC/B, avec probléme d’habitabilité, afin d'y aménager la premiére
cage d’escalier aux normes et étude de 'aménagement d’un local commun, affecté aux logements
sur I'emprise restante ;

0 Le jumelage des logements R+1/A et le niveau bas du logement R+1/Bavt duplex avec
restructuration suivant une typologie adéquate autour de la premiére cour dégagée ;

o Le jumelage des logements R+2/A duplex et le niveau haut du logement R+1/Bavt duplex avec
restructuration suivant une typologie adéquate autour de la premiére cour dégagée ;

- Le maintien des autres logements suivant programme de travaux sur parties privatives
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Habitabilité et salubrité :

- Suppression de la structure et du polycarbonate couvrant la cour centrale; mise en ceuvre d’une
couverture du volume reliant le corps A au corps B, en adéquation avec I'architecture de I'immeuble ;

- Mise aux normes des réseaux d’adduction d’eau, d’eaux pluviales, d’eaux usées et eaux vannes (dont
séparation des eaux usées et eaux vannes des eaux pluviales) avec réalisation de gaines techniques
communes dans I'enveloppe du corps de bati; suppression des réseaux en PVC passant dans la premiere
cour.

- Installation pour chaque corps de batiment d'un systéme de ventilation efficace et continue commun de
I'ensemble des piéces humides du ou des logements (WC, salles d’eau, cuisine ...) ;

- FEtude de I'aménagement d’un local commun, pouvant étre affecté au rangement des vélos/poussettes ou
pouvant étre utilisé a terme pour le tri de déchets.

Sécurité :

- Réalisation d’un diagnostic structurel du bati sur arcades, compris cave et héberge arriére du corps A, des
planchers et charpentes de toit ayant subi les infiltrations, et mise en ceuvre des travaux nécessaires ;

- Suppression des escaliers de la premiére cour et création d’une cage d’escalier aux normes de sécurités
en corps B, compris chéassis de désenfumage si exigible ;

- Sila restructuration les impacte, mise aux normes des réseaux (électricité, gaz si réinstallé, téléphone, télé
etc.) avec la réalisation de gaines techniques communes dans I’'enveloppe de chaque corps de batiment,
selon réglementation en vigueur ;

- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...) ;

- Vérification des scellements de tous les garde-corps d’origine conservés. Mise en place, pour toute baie,
de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des personnes, en adéquation avec
I'architecture de I'immeuble ; le remplacement des garde-corps contemporains du R+2 donnant sur la
place devra étre étudié ; la pose de garde-corps est a étudier pour les baies paliéres donnant sur la
premiére cour, apres retrait des escaliers ;

Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver :

- Suppression des structures de verriere de la deuxieme cour ;

- Maintien d’une ventilation de la cave, protection aux entrées d’eau le cas échéant ;

- Vérification de I'ensemble des couvertures et des zingueries et travaux de réfection suivant état ;

- Vérification et remplacement au besoin des descentes d’eau pluviale ;

- Vérification et ravalement des souches de cheminées ;

- Reprises des sols, parois et plafonds (dont porche) des circulations communes impactées par la
restructuration ou la reprise des désordres ;

- Traitement qualitatif étanche de la premiére cour ;

- Traitement qualitatif de la deuxiéme cour ; démoussage des marches d’escalier en pierre ;

Fagades :

Réalisation des travaux conformément aux prescriptions réglementaires de I’AVAP de Libourne « secteur du

centre historique » :

- Reprises aprés traitement des fissures et désordres suivant diagnostic structurel ;

- Nettoyage des salissures dues aux infiltrations ;

- Ravalement complet des héberges suivant état (donnant sur les fonds voisins), avec effacement des
réseaux ;

- Retraitement de la fagade arriere du corps B, aujourd’hui lambrissée, au niveau RDC, en adéquation avec
l'usage des locaux créés et avec la fagade originelle ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a 'origine et en
cohérence de style avec les fagades ;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil ;

- Restauration et/ou remplacement des contrevents, en bois ;

- Apres mise au norme, remise en peinture des éléments serruriers et ferronneries ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de |'enveloppe de tous les corps de batiment abritant des
logements et des performances énergétiques des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a
I'occasion des travaux réalisés conformément a la réglementation thermique en vigueur.
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CO 461
Adresse 21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |RDC/A avant

Nom du propriétaire a la
date de la notification SCI BAKRIHABITAT

Les locaux sont concernés par les travaux liés aux parties communes et aux logements.
L immeuble doit répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reéglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de /la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des

professionnels agréés.
Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est

nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au béti et de les traiter en conséquence,

suivant les réglementations en vigueur.

Dans le cadre de I'ensemble du programme de travaux, ces locaux doivent faire a minima I'objet des travaux
suivants :

Habitabilité et salubrité :
- Raccordement des équipements des différents locaux aux gaines techniques communes créées y compris

mises aux normes des réseaux intérieurs nécessaires ;

- Aménagement d’un local poubelle propre au local d’activité ; ce local pourra prendre une part de I'emprise
du logement RDC/B supprimé ;

Sécurité :

- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...) ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :
- Finitions apres restructuration et reprises structurelles.
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CO 461
Adresse 21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |RDC/B

Nom du propriétaire a la
date de la notification SCIBAKRI HABITAT

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de /a Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire ['objet d’attestations établies par des

professionnels agréés.
Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est

nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au béati et de les traiter en conséquence,

suivant les réglementations en vigueur.

Ce petit logement, d'une surface déclarée au cadastre de 24 m?, souffre d’un éclairement insuffisant de par sa
situation, le rendant non conforme au Réglement Sanitaire Départemental. En conséquence, son affectation en
habitation ne peut pas perdurer et est a supprimer. Dans ce cadre, le programme de travaux sur les parties

privatives est le suivant :

Habitabilité et salubrité :

- Suppression du logement, retrait des équipements sanitaires ;

- Restructuration de I'emprise au RDC, afin de permettre 'aménagement d’une cage d’escalier aux normes,
desservant I'ensemble des logements des corps de bati A, le restant de I'emprise pouvant étre aménagée
en locaux communs dédiés aux logements et/ou local poubelle, dédié au local d'activité ;

- Raccordement des équipements des locaux communs éventuellement créés aux gaines techniques
communes créées y compris mises aux normes des réseaux intérieurs nécessaires ;

Sécurité :
- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...)

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :
Retraitement de la fagade arriere du corps B, aujourd’hui lambrissée, au niveau RDC, en adéquation avec

l'usage des locaux créés et avec la facade originelle ;
- Retraitement des accés et des baies conforment aux prescriptions réglementaires de I’AVAP de Libourne «

secteur du centre historique ».
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CO 461
Adresse 21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |RDC/C

Nom du propriétaire a la
date de la notification SCIBAKRI HABITAT

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de /a Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire ['objet d’attestations établies par des

professionnels agréés.
Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est

nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au béati et de les traiter en conséquence,

suivant les réglementations en vigueur.

Habitabilité et salubrité :
- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises

aux normes des réseaux intérieurs ;
- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC,

cuisine...) ;

Sécurité :
- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la

réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes (sol,
murs, plafond, revétements...) ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d'assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en
cohérence de style avec les fagcades, conformément aux prescriptions réglementaires de I'AVAP de
Libourne « secteur du centre historique » ;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil.
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031
Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n°® CO 461
Adresse 21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |[R+1/A et R+1/B avant duplex - niveau bas

Nom du propriétaire a la
date de la notification SCIBAKRI HABITAT

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de /a Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire ['objet d’attestations établies par des
professionnels agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de 'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence,
suivant les réglementations en vigueur.

Les logements situés au R+1, corps de bati A et B, ne sont pas conformes au Réglement Sanitaire Départemental :

- Lelogement R+1/A, d’une surface déclarée au cadastre de 54 m?, est organisé en T3 et comporte une piéce
noire et une piéce non éclairée ni ventilée directement sur I'extérieur;

- Lelogement R+1/Bavant, d'une surface déclarée au cadastre de 37 m?, est organisé en loft duplex,
insuffisamment ventilé et éclairé sur I'extérieur.

Le programme de travaux sur les parties communes prévoit la suppression des escaliers et de la couverture de la
premiére cour et la réintégration d’une cage d’escalier aux normes de sécurité en corps B, afin d’assurer les
bonnes conditions de ventilation et d’éclairement direct sur I’'extérieur des piéces sur cour.

Au vu des modifications ci-dessus, I'emprise du logement situé au R+1/Bavant, est impactée et réduite.
Au vu de I'exiguité de la cour, et du vis-a-vis prégnant entre la facade arriére du corps A et la fagade avant du
corps B, ces deux logements sont a jumeler au niveau R+1.

Dans ce cadre, le programme est le suivant :

Habitabilité, salubrité et sécurité :
- Jumelage des deux plateaux et restructuration en T3 ou en T4 suivant les surfaces, les hauteurs et les

possibilités d’éclairement direct ;

- Apres reprises structurelles le cas échéant, réhabilitation tous corps d’état (isolation, platrerie, électricité,
plomberie, ventilation, chauffage, équipements sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement,
selon les réglementations en vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises

aux normes des réseaux intérieurs ;
- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC,

cuisine...) ;
- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
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personnes, en adéquation avec |'architecture de I'immeuble ; la pose de

baies palieres donnant sur la premiére cour, apreés retrait des escaliers ;
- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la

réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :
Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en
cohérence de style avec les fagcades, conformément aux prescriptions réglementaires de I'AVAP de
Libourne « secteur du centre historique » ;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés.
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CO 461
Adresse 21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |R+1/Barr duplex

Nom du propriétaire a la
date de la notification SCIBAKRI HABITAT

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des

professionnels agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence,

suivant les réglementations en vigueur.

Le logement R+1/B arriére, d'une surface déclarée au cadastre de 37 m?, est organisé en T3 duplex. Les deux
chambres présentent des hauteurs sous plafond insuffisantes. Le séjour présente un éclairement trés médiocre.
Le logement subit des infiltrations.

De plus, le programme de travaux sur parties communes prévoit la suppression des escaliers et de la couverture
de la premiére cour et la réintégration d'une cage d’escalier aux normes de sécurité en corps B, afin dassurer les
bonnes conditions de ventilation et d’éclairement direct sur I'extérieur des piéces sur cour.

Au vu des modifications ci-dessus, I'emprise de ce logement peut étre impactée et réduite.
Dans ce cadre, le programme est le suivant :

Habitabilité et salubrité :

- Restructuration du logement en T1, avec mezzanine non cloisonnée, dont les dimensions devront étre
revues pour permettre a la lumiére zénithale des vélux d’éclairer I'ensemble du volume ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC,
cuisine...) ;

Sécurité :

- Mise aux normes de l'escalier ;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
personnes, en adéquation avec l'architecture de I'immeuble ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;
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- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes et
aux reprises structurelles sur charpente (sol, murs, plafond, revétements...) ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d'assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a 'origine et en
cohérence de style avec les fagcades, conformément aux prescriptions réglementaires de I'AVAP de
Libourne « secteur du centre historique »;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés.
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CO 461
Adresse 21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |R+1/C duplex

Nom du propriétaire a la
date de la notification SCIBAKRI HABITAT

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de /a Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur

soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.
La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire [‘objet d‘attestations établies par des

professionnels agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence,
suivant les réglementations en vigueur.

Le logement R+1/C, d’une surface déclarée au cadastre de 39 m?, est organisé en T2 duplex. La chambre
présente un éclairement assez faible.

Habitabilité et salubrité :

- Etude de I'implantation d’un petit chassis en toiture pour améliorer |'éclairement de la chambre ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d'un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC,

cuisine ...) ;

Sécurité :

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
personnes, en adéquation avec l'architecture de I'immeuble ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes (sol,
murs, plafond, revétements...) ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de I'AVAP de
Libourne « secteur du centre historique » ;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés.
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CO 461
Adresse 21 Place Abel Surchamp, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |R+2/A duplex et R+1/B avant duplex - niveau haut

Nom du propriétaire a la
date de la notification SCIBAKRI HABITAT

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vi-
gueur concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois,
arrétés, Code de I'Urbanisme, Code de /a Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental
(RSD), a la circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou
d'amélioration des batiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire ['objet d’attestations établies par des

professionnels agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au béati et de les traiter en conséquence,

suivant les réglementations en vigueur.

Le logement R+2/A, d'une surface déclarée au cadastre de 64 m?, est organisé en T3 duplex. Il comporte une
piéce non ventilée ni éclairée directement sur I'extérieur.

De plus, le programme de travaux sur parties communes prévoit la suppression des escaliers et de la couverture
de la premiére cour et la réintégration d'une cage d’escalier aux normes de sécurité en corps B, afin dassurer les
bonnes conditions de ventilation et d’éclairement direct sur I'extérieur des piéces sur cour.

Au vu des modifications ci-dessus, I'emprise du logement situé au R+1/Bavant, est impactée et réduite.
Au vu de I'exiguité de la cour, et du vis-a-vis prégnant entre la facade arriére du corps A et la fagade avant du
corps B, ces deux plateaux (R+2 avant et mezzanine du duplex R+1/Bavant) sont a jumeler au niveau R+2.

Dans ce cadre, le programme est le suivant :

Habitabilité, salubrité et sécurité :

- Jumelage des deux plateaux et restructuration en T3 ou en T4 suivant les surfaces, les hauteurs et les

possibilités d’éclairement direct ;

- Apres reprises structurelles le cas échéant, réhabilitation tous corps d’état (isolation, platrerie, électricité,
plomberie, ventilation, chauffage, équipements sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement,
selon les réglementations en vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC,
cuisine...) ;

Sécurité :
- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
personnes, en adéquation avec l'architecture de I'immeuble ; le remplacement des garde-corps

21 place Abel Surchamp a Libourne / Page 11 sur 12



Envoyé en préfecture le 23/09/2022
Recu en préfecture le 23/09/2022

Affiché le e

contemporains du R+2 donnant sur la place devra étre étudié ; la pose d¢'D2033-213302433-20220919-DELIB_22 09 _119-DF

les baies paliéres donnant sur la premiére cour, aprés retrait des escaliers ;
- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrlmonlaux :

Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la restructuration, aux reprises
structurelles le cas échéant et a la création de gaines communes (sol, murs, plafond, revétements...) ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d'assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de I'AVAP de
Libourne « secteur du centre historique »;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil ;

- Restauration et/ou remplacement des contrevents, conformément aux prescriptions réglementaires de
I’AVAP de Libourne « secteur du centre historique » ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés.
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Parcelle cadastrale n° CN43

Adresse 6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE

Nombre de logements 5 3 |'état des lieux, 5 au cadastre

Autres locaux 1 commerce avec arriere-boutique a I'état des lieux, 2 locaux divers au
cadastre

Nombre de niveaux Corps A : 5 compris cave et mezzanine, corps B : 3

Limmeuble et les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de 'lUrbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

L'ensemble bati comporte un corps de bati sur rue, avec cage d’escalier donnant sur cour, un systéme de
coursives sur I'emprise de cette cour, desservant la partie arriére et un corps de bati en fond de parcelle.
L’ensemble présente des problémes :
- structurels : affaissements et fissures
- d’habitabilité des logements : les conditions d’éclairement naturel sont insuffisantes, pour des piéces
principales d’habitation, notamment celles en fond de parcelle-et celles ouvrant sur la cage d’escalier
(chambres noires).

Dans ce cadre, le programme de travaux obligatoire comporte la réhabilitation globale avec restructuration de
I'emprise de la cour et du bati arriére, afin d’assurer les bonnes conditions d’habitabilité pour tous les logements
en termes d’éclairement, conforment au Réglement Sanitaire Départemental :

- le jumelage des logements du corps B en un logement duplex

- la suppression des coursives bois et la recréation d’une unique coursive d’accés non couverte au R+1

- larecomposition interne des logements

En conséquence, les prescriptions sont les suivantes :

Habitabilité et salubrité :

- Suppression des coursives en emprise sur cour, création d’une coursive extérieure non couverte a niveau
R+1 et étude de I'abaissement de I'héberge a environ 2m de hauteur par rapport a la coursive, avec
couronnement de la téte de mur ; )

- Etude de la pose de petit chassis de toit ; Etude de I'agrandissement de la baie en héberge arriére du
corps B, aprés vérification et régularisation des servitudes de prises de vues sur la/les parcelles voisines ;

- Mise aux normes des réseaux d’adduction d’eau, d’eaux pluviales, d’eaux usées et eaux vannes (dont
séparation des eaux usées et eaux vannes des eaux pluviales) avec réalisation de gaines techniques
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communes dans I'enveloppe du corps de béti; raccord a I'égout si non e

- Mise en bon fonctionnement ou remplacement pour le corps A, du systeme de ventilation efficace et
continue commun de I'ensemble des piéces humides du ou des logements (WC, salles d’eau, cuisine ...);

- Installation pour le corps B d‘un systéme de ventilation efficace et continue commun de I'ensemble des
piéces humides du ou des logements (WC, salles d'eau, cuisine ...) ;

- Etude de I'aménagement d‘un local commun, au RDC, arriére, pouvant étre affecté au rangement des
vélos/poussettes ou pouvant étre utilisé a terme pour le tri de déchets.

Sécurité :

- Désencombrement de la cour ;

- Réalisation d’un diagnostic structurel de I'ensemble des batis de I'immeuble (murs porteurs, charpentes de
toiture et de planchers, escaliers...) ;

- Mise aux normes des réseaux (électricité, gaz, téléphone, télé etc.) avec la réalisation de gaines techniques
communes dans I'enveloppe de chaque corps de batiment, selon réglementation en vigueur ; dépose des
nourrices de gaz si abandonné ;

- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...) ; Mise en conformité
du degré coupe-feu entre cave et communs (colmatage marches, porte d’acces) ; vérification du degré
coupe-feu des menuiseries des logements sur cage d’escalier et remplacement le cas échéant ;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
personnes, en adéquation avec l'architecture de I'immeuble ;

- Mise en place d’un chassis de désenfumage si la réglementation incendie I'exige ;

Entretien général de 'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver :

- Suppression des anciens éléments serruriers de verriere de la cour centrale ;

- Suppression compléte du boisseau de cuisine remontant en cour et réintégration dans I'enveloppe du corps
A avec la réalisation d’une gaine technique jusqu’en toiture et réalisation d’'une cheminée en adéquation avec
I'architecture de I'immeuble ;

- Suppression des bouches de ventilation situées au-dessus de I'entrée du corps B, et réintégration dans
I'enveloppe du corps B avec la réalisation d’une gaine technique jusqu’en sortie de toit adéquate a
I'architecture de I'immeuble ;

- Vérification de I'ensemble des couvertures et des zingueries et travaux de réfection suivant état ;

- Remplacement de I'ensemble des descentes d’eau pluviale ;

- Vérification et ravalement des souches de cheminées ;

- Retraitement qualitatif des sols, marches, parois et plafonds du couloir et de la cage d’escalier et du
couloir aprés reprises structurelles ;

Fagades :

Réalisation des travaux conformément aux prescriptions réglementaires de I’AVAP de Libourne « secteur du

centre historique » :

Piquage de tous les enduits ciment et non resplrants des facades sur cour et héberges;

- Apres traitement des fissures et désordres, aprés suppression des coursives, ravalement complet des
facades sur cour, héberges (donnant sur les fonds voisins), avec effacement des réseaux ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en
cohérence de style avec les fagades ; sur rue, remplacement des fenétres PVC par des menuiseries en bois ;
pour la cage d’escalier, étudier I'opportunité du maintien de chéssis vitrés ou de pose de chéssis ventilés,
en fonction du projet développé pour les logements du corps A ;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de |'enveloppe de tous les corps de batiment abritant des
logements et des performances énergétiques des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a
I'occasion des travaux réalisés conformément a la réglementation thermique en vigueur.
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CONCESSION D’AMENAGEMENT
« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CN43
Adresse 6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |Corps A et B RDC et cave
Nom du propriétaire a la Monsieur Dadek, Prince, MOUKOUMBOUKA et Madame Tania, Carine,
date de la notification MOUKOUMBOUKA

Les locaux sont concernés par les travaux liés aux parties communes et aux logements.
L’ immeuble doit répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVARPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de 'amiante, du plomb
et des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au béti et de les traiter en conséquence,

suivant les réglementations en vigueur.

Dans le cadre de I'ensemble du programme de travaux, ces locaux doivent faire a minima I'objet des travaux
suivants :

Habitabilité et salubrité :

- Raccordement des équipements des différents locaux aux gaines techniques communes créées y compris
mises aux normes des réseaux intérieurs nécessaires ;

- Aménagement d’un local poubelle propre au local d’activité.

Sécurité :

- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, verriéres, gaines communes...) ; Mise en
conformité du degré coupe-feu entre cave et communs (colmatage marches, porte d’acces) ;

- Vérification des réseaux gaz et électrique et mise en conformité suivant état constaté ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :
- Suppression compléte du boisseau de cuisine remontant en cour et réintégration dans I'enveloppe du
corps A avec la réalisation d’une gaine technique jusqu’en toiture et réalisation d’une cheminée en

adéquation avec |'architecture de I'immeuble ;
- Traitement des vitrines et des enseignes conformément aux prescriptions réglementaires de I'’AVAP de

Libourne « secteur du centre historique ».
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CN43
Adresse 6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |[R+1 /A
Nom du propriétaire a la Monsieur Dadek, Prince, MOUKOUMBOUKA et Madame Tania, Carine,
date de la notification MOUKOUMBOUKA

Les /ogemem‘s doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir:
satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de 'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de /l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce petit T2 n’est pas conforme au Réglement Sanitaire Départemental, la chambre étant insuffisamment éclairée
et ventilée sur I'extérieur. En conséquence, le programme est le suivant :

Habitabilité et salubrité :

Aprés reprises structurelles le cas échéant et aprés créations des gaines dont celle pour le boisseau de cuisine,
restructuration pour rendre le logement conforme au Réglement Sanitaire Départemental en termes
d’éclairement et ventilation directs sur I'extérieur.

Dans ce cadre :

- Restructuration du logement en T1, en privilégiant I'implantation de piéces d’eau c6té cage d’'escalier ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises aux
normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en bon fonctionnement ou remplacement du systéme de ventilation efficace et continue des pieces
d’eau (salle de bains, WC, cuisine...) ;

Sécurité :
Vérification du degré coupe-feu des menuiseries séparant le logement des communs et remplacement le
cas échéant ;
- Mise en conformité de l'installation électrique ;
- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des personnes ;
- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la

réglementation thermique en vigueur ;
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Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes et
technique et suite aux éventuels travaux de reprise structurelle (sol, murs, plafond, revétements...) ;
Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de ’AVAP de Libourne

« secteur du centre historique »;
Etudier la possibilité d’y associer des volets intérieurs ;
Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés.
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« CEUR DE BASTIDE »
POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CN43
Adresse 6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |R+1/B et R+2/B
Nom du propriétaire a la Monsieur Dadek, Prince, MOUKOUMBOUKA et Madame Tania, Carine,
date de la notification MOUKOUMBOUKA

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de 'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de 'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ces petits logements ne sont pas conformes au Réglement Sanitaire Départemental, les alcoves étant
insuffisamment éclairées et ventilées sur I'extérieur ; de plus, les piéces de vie comportent une surface habitable
exiglie.

Le volume des coursives, participant a I'assombrissement du corps arriére, doit étre restructuré suivant le
programme sur parties communes.

En conséquence, le programme est le suivant :

Habitabilité et salubrité :

Aprés reprises structurelles le cas échéant et aprés créations des gaines, restructuration en duplex pour rendre
le logement conforme au Réglement Sanitaire Départemental en termes d’éclairement et ventilation directs sur
I'extérieur.

Dans ce cadre :

- Restructuration du corps arriere, avec 'aménagement d’un seul logement en T2 duplex ; étude de la pose
de petit chassis de toit; aprés vérification et régularisation des servitudes de prises de vues sur la/les
parcelles voisines, étude de I'agrandissement de la baie en héberge arriére du corps B ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC,
cuisine,) ;

Sécurité :

- Vérification du réseau électrique et mise en conformité suivant état constaté ;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
personnes ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;
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Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes (sol,
murs, plafond, revétements...) ; la restructuration, aux reprises structurelles et aux modifications de baies

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d'assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de ’AVAP de Libourne
« secteur du centre historique »;

- Etudier la possibilité dy associer des volets intérieurs ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés.
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« CEUR DE BASTIDE »
POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CN43
Adresse 6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |R+2 / A
Nom du propriétaire a la Monsieur Dadek, Prince, MOUKOUMBOUKA et Madame Tania, Carine,
date de la notification MOUKOUMBOUKA

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de 'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de 'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce petit T2 n’est pas conforme au Réglement Sanitaire Départemental, la chambre étant insuffisamment éclairée
et ventilée sur I'extérieur. En conséquence, le programme est le suivant :

Habitabilité et salubrité :

Aprés reprises structurelles le cas échéant et aprés créations des gaines dont celle pour le boisseau de cuisine,
restructuration pour rendre le logement conforme au Réglement Sanitaire Départemental en termes
d’éclairement et ventilation directs sur I'extérieur.

Dans ce cadre :

- Restructuration du logement en T1, en privilégiant I'implantation de piéces d’eau c6té cage d’escalier;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en bon fonctionnement ou remplacement du systéme de ventilation efficace et continue des piéces
d’eau (salle de bains, WC, cuisine...) ;

Sécurité :

- Vérification du degré coupe-feu des menuiseries séparant le logement des communs et remplacement le
cas échéant ;

- Mise en conformité de l'installation électrique ;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
personnes ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;
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Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes et
technique et suite aux éventuels travaux de reprise structurelle (sol, murs, plafond, revétements...) ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d'assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de ’AVAP de Libourne
« secteur du centre historique »;

- Etudier la possibilité dy associer des volets intérieurs ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés.
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CN43
Adresse 6 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |R+3 / A
Nom du propriétaire a la Monsieur Dadek, Prince, MOUKOUMBOUKA et Madame Tania, Carine,
date de la notification MOUKOUMBOUKA

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de 'lUrbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de 'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce logement aménagé en loft duplex présente des problémes de sécurité, dont structurels, et a subi des
infiltrations depuis le toit. En conséquence, le programme est le suivant :

Habitabilité et salubrité :

Aprés travaux sur parties communes, reprises structurelles le cas échéant et aprés créations des gaines dont

celle pour le boisseau de cuisine :

- Etude de restructuration suivant emplacement des gaines communes ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place du systéme de ventilation efficace et continue des pieces d’eau (salle de bains, WC,
cuisine...) ;

Sécurité :

- Vérification du degré coupe-feu des menuiseries séparant le logement des communs et remplacement le
cas échéant;

- Vérification de l'installation électrique et mise en conformité le cas échéant;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
personnes ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la

réglementation thermique en vigueur ;
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Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes et
technique et suite aux éventuels travaux de reprise structurelle (sol, murs, plafond, revétements...) ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d'assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de ’AVAP de Libourne
« secteur du centre historique »;

- Etudier la possibilité d’y associer des volets intérieurs ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés.
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« CEUR DE BASTIDE »
POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Parcelle cadastrale n° CN556

Adresse 52 rue Thiers a LIBOURNE
Nombre de logements 8 4 |'état des lieux et 8 au cadastre
Autres locaux

Nombre de niveaux 4 dont combles

Limmeuble et les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Cet immeuble comporte des petits logements, cumulant des problémes d’habitabilité, compte tenu de la

configuration de certains logements et de leur état. Afin d’améliorer les conditions globales d’habitabilité, cet

immeuble doit faire I'objet d'une restructuration avec un programme maximum de 5 logements, comprenant

notamment :

- lasuppression du logement n° 1 (RDC/rue) et I'étude de 'aménagement de locaux communs ;

- lasuppression du logement n° 8 sous combles, ce dernier faisant I'objet d’un arrété d’'impropre a
I’habitation ;

- le jumelage des logements 2 et 3 (RDC/cour) avec privatisation de la cour centrale au RDC.

En conséquence les prescriptions sont les suivantes :
Habitabilité et salubrité :

- Dans le cadre de la suppression du logement 1 (suivant n°® indiqué sur fiche EDL), étude préconisée de
I'aménagement de locaux communs (poubelles, vélos...) ;

- Dans le cadre du jumelage des logements 2 et 3 (suivant n° indiqué sur fiche EDL), privatisation du couloir
arriere, afin d’optimiser la surface habitable du nouveau logement ainsi recréé et attribution de la cour
centrale, avec retraitement des ouvertures et des fagades ouvrant sur cet espace ;

- Dans le cadre de la suppression du logement sous combles, étude de I'aménagement de cette emprise en
celliers ;

- Mise aux normes des réseaux d’adduction d’eau, d’eaux pluviales, d’eaux usées et eaux vannes (dont
séparation des eaux usées et eaux vannes des eaux pluviales) avec réalisation de gaines techniques
communes dans I'enveloppe du corps de béti;

- Mise aux normes ou installation pour chaque corps de batiment d’un systéeme de ventilation efficace et
continue commun de I'ensemble des piéces humides du ou des logements (WC, salles d’eau, cuisine ...);
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Sécurité :

- Vérification des réseaux (électricité, gaz si réinstallé, téléphone, télé etc.) et mise aux normes le cas
échéant avec la réalisation de gaines techniques communes dans I’'enveloppe de chaque corps de
batiment, selon réglementation en vigueur;

- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux
a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...) ;

- Vérification des scellements de tous les garde-corps d’origine conservés. Mise en place, pour toute baie,
de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des personnes, en adéquation avec
I'architecture de I'immeuble ;

- Mise en place d’un chassis de désenfumage si la réglementation incendie I'exige ;

Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver :
Vérification de la verriére et remplacement au besoin par un ouvrage conforme a I’AVAP de Libourne
« secteur du centre historique » ;

- Vérification des chassis de toit et remplacement au besoin par un ouvrage conforme a I’AVAP de Libourne
« secteur du centre historique » ;

- Vérification de I'ensemble des couvertures et des zingueries et travaux de réfection suivant état ;

- Remplacement de I'ensemble des descentes d’eau pluviale ;

- Vérification et ravalement des souches de cheminées ;

- Retraitement des sols, parois et plafonds de la cage d’escalier et du couloir aprés reprises du cheminement
des réseaux et des traitement coupe-feu ;

- Dans le cadre du jumelage des logements n°® 2 et 3, suppression du mur séparatif et traitement qualitatif de
la cour;

Fagades :

Réalisation des travaux conformément aux prescriptions réglementaires conforme a I’AVAP de Libourne

« secteur du centre historique » :

- Piguage de tous les enduits ciment et non respirants ;

- Apres traitement des fissures et désordres le cas échéant, ravalement complet des fagades, héberges
(donnant sur les fonds voisins), avec effacement des réseaux ;

- Remise en état et remise en peinture de la devanture en bois ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a |'origine et en
cohérence de style avec les fagades ;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs ou la repose de contrevents pour les piéces de
sommeil ;

- Restauration et/ou remplacement des contrevents, en bois ;

- Apres mise au norme, remise en peinture des éléments serruriers et ferronneries ;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois ;

MURET séparatifs :
- Suivant état, démoussage - lavage, enduit si nécessaire, et couronnement de la téte de mur;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe de tous les corps de batiment abritant des
logements et des performances énergétiques des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a
I'occasion des travaux réalisés conformément a la réglementation thermique en vigueur.
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CN556
Adresse 52 rue Thiers a LIBOURNE
Logement n° 1

Situation dans I'immeuble |RDC/rue

Nom du propriétaire ala | 5| £5 cARBONNIERES
date de la notification

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de /la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce petit logement, d'une surface déclarée au cadastre de 20 m?, souffre d'une faible habitabilité : la piéce de vie,
étroite, d’environ 10m? s’ouvre cété rue. En conséquence, il doit &tre supprimé.

Dans ce cadre, le programme de travaux sur les parties privatives est le suivant :

Habitabilité et salubrité :
- Suppression du logement, retrait des équipements sanitaires ;
- Etude de I'aménagement d’un local commun, pouvant étre affecté au rangement des vélos/poussettes ou

pouvant étre utilisé a terme pour le tri de déchets;
- Raccordement des équipements aux gaines techniques communes créées y compris mises aux normes des

réseaux intérieurs nécessaires ;

Sécurité :

- Vérification et mise en conformité le cas échéant du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a
usage d’habitation et les locaux a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines

communes...) ;
Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Retraitement des accés et des baies conforment aux prescriptions réglementaires de I’AVAP de Libourne
« secteur du centre historique » ;
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PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CN556
Adresse 52 rue Thiers a LIBOURNE
Logement n° 2et3

Situation dans I'immeuble |RDC A/cour et RDC/B

Nom du propriétaire ala | 5| £5 cARBONNIERES
date de la notification

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de /la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Logements n°® 2 et 3 (suivant fiche EDL) : restructuration suivant programme énoncé pour les parties communes,
avec jumelage des logements, afin d’aménager un seul logement, selon une typologie en adéquation avec la
surface disponible et les possibilités d’éclairement.

Dans ce cadre, le programme de travaux sur les parties privatives est le suivant :

Habitabilité, salubrité et sécurité :

- Jumelage des deux logements avec privatisation du couloir arriére, afin d’optimiser la surface habitable du
nouveau logement ainsi recréé et attribution de la cour centrale, avec retraitement des ouvertures et des
facades ouvrant sur celle-ci;

- Réhabilitation tous corps d’état (isolation, platrerie, électricité, plomberie, ventilation, chauffage,
équipements sanitaires, peinture, revétements de sols...) du logement, selon les réglementations en
vigueur ;

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Mise en place d’un dispositif de ventilation continue et efficace des piéces d’eau (salle de bains, WC,

cuisine...) ;
- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;
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Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d‘assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a I'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de I'’AVAP de

Libourne « secteur du centre historique »;

Etudier la possibilité d’y associer des volets intérieurs pour les piéces de sommeil ;
Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés ;

Mise en peinture de toutes menuiseries bois.
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CN556
Adresse 52 rue Thiers a LIBOURNE
Logement n° 4

Situation dans I'immeuble |R+1/rue

Nom du propriétaire ala | 5| £5 cARBONNIERES
date de la notification

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de /la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Habitabilité et salubrité :

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Pose des entrées d‘air nécessaires au dispositif de ventilation continue et efficace ;

Sécurité :

- Mise aux normes du réseau électrique ;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
personnes ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la

réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrlmonlaux :

Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes et
aux reprises structurelles (sol, murs, plafond, revétements...) ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d'assurer l'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a I'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de I’AVAP de
Libourne « secteur du centre historique »;

- Restauration et/ou remplacement des contrevents ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés ;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois ;
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CN556
Adresse 52 rue Thiers a LIBOURNE
Logement n° 5

Situation dans I'immeuble |[R+1/cour

Nom du propriétaire ala | 5| £5 CARBONNIERES
date de la notification

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'lUrbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de /la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Habitabilité et salubrité :

- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

- Pose des entrées d‘air nécessaires au dispositif de ventilation continue et efficace ;

Sécurité :
- Vérification de Iinstallation électrique et mise aux normes le cas échéant;
- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la

réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes et
aux reprises structurelles (sol, murs, plafond, revétements...) ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d’assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de ’AVAP de Libourne
« secteur du centre historique »;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs ou la repose de contrevents pour les piéces de
sommeil ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés ;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois.
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CN556
Adresse 52 rue Thiers a LIBOURNE
Logement n° 6

Situation dans I'immeuble |R+2/rue

Nom du propriétaire ala | 5| £5 cARBONNIERES
date de la notification

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réeglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de /la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Habitabilité et salubrité :
- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises

aux normes des réseaux intérieurs ;
- Pose des entrées d’air nécessaires au dispositif de ventilation continue et efficace ;

Sécurité :

- Vérification de Iinstallation électrique et mise aux normes le cas échéant;

- Mise en place, pour toute baie, de tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des
personnes ;

- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :
- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la

réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes et
aux reprises structurelles (sol, murs, plafond, revétements...) ;

- Restauration et/ou remplacement des contrevents ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés ;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois.
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« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CN556
Adresse 52 rue Thiers a LIBOURNE
Logement n° 7

Situation dans I'immeuble |[R+2/cour

Nom du propriétaire ala | 5| £5 CARBONNIERES
date de la notification

Les /ogemem‘s doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP & savoir:
satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de /l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agréeés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Habitabilité et salubrité :
- Raccordement des équipements du logement aux gaines techniques communes créées y compris mises
aux normes des réseaux intérieurs ;

Sécurité :
- Vérification de Iinstallation électrique et mise aux normes le cas échéant;
- Mise en place d'un détecteur d'incendie aux normes en vigueur ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I'enveloppe du logement et des performances énergétiques
des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a I'occasion des travaux réalisés suivant la
réglementation thermique en vigueur ;

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :

- Réalisation de tous les travaux de remise en état nécessaires suite a la création de gaines communes et
aux reprises structurelles (sol, murs, plafond, revétements...) ;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d'assurer I'isolation thermique
et phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a l'origine et en
cohérence de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de ’AVAP de Libourne
« secteur du centre historique »;

- Etudier la possibilité d'y associer des volets intérieurs ou la repose de contrevents pour les piéces de
sommeil ;

- Mise en peinture des éléments serruriers et ferronneries posés ou conservés ;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois.
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CONCESSION D’AMENAGEMENT

« CEUR DE BASTIDE »

POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CN556
Adresse 52 rue Thiers a LIBOURNE
Logement n° 8

Situation dans I'immeuble |R+3

Nom du propriétaire ala | 5| £5 cARBONNIERES
date de la notification

Les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de I'Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAPR)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de l'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Reglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d'amélioration des
bétiments existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise
en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur
soient intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I’'objet d’attestations établies par des professionnels
agrées.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que I'immeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I’amiante, du plomb et
des termites), afin d’identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au bati et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

Ce petit logement, d'une surface déclarée au cadastre de 15 m?, est aménagé en combles et n’est pas conforme
au Reglement Sanitaire Départemental en termes surface avec une hauteur de 2m20. Il a fait I'objet d’un arrété
d’'impropre a I’'habitation le 6 février 2018. En conséquence, il doit étre supprimé.

Dans ce cadre, le programme de travaux sur les parties privatives est le suivant :

Habitabilité et salubrité :

- Suppression du logement, retrait des équipements sanitaires ;

- Etude de 'aménagement de celliers dédiés aux logements ;

- Raccordement des réseaux aux gaines techniques communes créées y compris mises aux normes des

réseaux intérieurs nécessaires ;

Sécurité :
- Vérification et mise en conformité le cas échéant du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a
usage d’habitation et les locaux a usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines

communes...)

Entretien général de I'immeuble et altération des éléments patrimoniaux :
- Vérification des chéssis de toit et de la petite fenétre en héberge et remplacement au besoin par un ouvrage

conforme a I’AVAP de Libourne « secteur du centre historique ».
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« CEUR DE BASTIDE »
POUR LA REQUALIFCATION URBAINE DU CENTRE HISTORIQUE DE LIBOURNE
2021-2031

Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES COMMUNES

Parcelle cadastrale n° CN 528

Adresse 77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
Nombre de logements 6 au cadastre ; 5 a I'état des lieux
Autres locaux

Nombre de niveaux 4 au cadastre

L’ immeuble et les logements doivent répondre aprés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de /"Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP)
- répondre aux enjeux du bétiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de 'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d’amélioration des batiments
existants, aux décrets « logement décent », au réeglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise en Valeur
de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur soient
intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des professionnels
agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que Iimmeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb et
des termites), afin d‘identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au béti et de les traiter en conséquence, suivant
les réglementations en vigueur.

L‘immeuble n’a pu étre visité lors des études préalables réalisées dans le cadre des Operations de Restauration
Immobilier (ORI) du fait du refus de son propriétaire.
Le programme de travaux qui suit revét donc un caractére provisoire. Il est établi sur la base des rapports de visite
suivants :

- rapport du14/02/20 et du 22/02/20, réalisés par le service d’hygiéne et de santé de la Ville de Libourne,

- rapport du 04/06/21 du service habitat de la CALI dans le cadre du permis de louer

- rapport de constatation suite saisine de mise en sécurité du 28/09/21 dressé par Epure studio pour le compte

de laville de Libourne
- rapport du 17/05/22 du service habitat de la CALI dans le cadre du permis de louer

L’ensemble soulevant des problémes avérés de structure, de salubrité et d’habitabilité.

- ainsi que des deux rapports suite saisine de levée de péril du 14/12/21, dont réserves, période 1, dressé par
Epure studio.

InCité reste a la disposition du propriétaire, afin d’organiser une visite compléte a sa convenance, avec un Homme
de I’Art habilité a cet effet, et de préciser si nécessaire, le programme de travaux a mettre en ceuvre pour répondre
aux objectifs énoncés ci-dessus.

Si une telle visite ne pouvait étre organisée, il serait conclu que I'immeuble ne répond pas a ces différents
objectifs.

Suivant les différentes visites préalables, I'immeuble comporte :
- uncorps de bati A, sur rue, abritant 4 logements, et une piéce du logement RDC/B
- un corps de bati B, constitué de petits batis hétéroclites construits sur I'emprise des cours arriére, abritant
un logement non-conforme aux régles d’habitabilité édictées par le Réglement Sanitaire Départemental.
En conséquence, cet immeuble doit faire I'objet d’une restructuration avec:
- larestitution des cours et I’étude d’une restructuration des batis pour rendre le logement RDC/B aux normes ;
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- larestitution totale des cours, avec démolition de tous les batis arriéres

Dans ce cadre, a ce stade de connaissance de I'immeuble, le programme de travaux sur les parties communes
comporte :

Habitabilité et salubrité :

- Suppression de la verriére de la cour et restructuration des batis pour les besoins du logt RDC/B ;

- Mise aux normes des réseaux d’adduction d’eau, d’eaux pluviales, d’eaux usées et eaux vannes (dont séparation
des eaux usées et eaux vannes des eaux pluviales) avec réalisation de gaines techniques communes dans
I'enveloppe du corps de bati;

- Installation pour chaque corps de batiment d’un systéme de ventilation efficace et continue commun de
I’ensemble des piéces humides du ou des logements (WC, salles d’eau, cuisine ...) ;

- Etude de I'aménagement d’un local commun, pouvant étre affecté au rangement des vélos/poussettes ou
pouvant étre utilisé a terme pour le tri de déchets.

Sécurité :

- Réalisation d’un diagnostic structurel de I'ensemble des batis de 'immeuble (murs porteurs, charpentes de
toiture et de planchers, escaliers...) ;

- Vérification des réseaux et mise aux normes le cas échéant (électricité, gaz si réinstallé, téléphone, télé etc.)
avec la réalisation de gaines techniques communes dans I’'enveloppe de chaque corps de batiment, selon
réglementation en vigueur ;

- Mise en conformité du degré coupe-feu entre les locaux autres que ceux a usage d’habitation et les locaux a
usage d’habitation (sous-face des planchers, parois, ouvrants, gaines communes...) ; suppression de
I'amenée d’air libre entre couloir et piéce du logt RDC/B ; isolation au feu entre cave et rez-de-chaussée ;

-  Vérification des scellements de tous les garde-corps d’origine conservés. Mise en place, pour toute baie, de
tout garde-corps ou barre d’appui nécessaire a la sécurité des personnes, en adéquation avec I’architecture
de I'immeuble ;

- Mise en place d’un chassis de désenfumage si la réglementation incendie I'exige ;

Entretien général de I'immeuble et éléments patrimoniaux a préserver :

- Rénovation de la verriére sur cage d’escalier ou remplacement par un ouvrage conforme a I’AVAP de
Libourne « secteur du centre historique » ;

- Vérification de 'ensemble des couvertures et des zingueries et travaux de réfection suivant état ;

- Vérification de I'ensemble des descentes d’eau pluviale et travaux de réfection suivant état ;

- Vérification et ravalement des souches de cheminées;

- Retraitement des sols, parois et plafonds de la cage d’escalier et du couloir aprés reprise du cheminement
des réseaux et traitement des désordre structurels ;

-  Traitement qualitatif des cours;

Fagades :

Réalisation des travaux conformément aux prescriptions réglementaires de a ’AVAP de Libourne « secteur du

centre historique » :

- Piquage de tous les enduits ciment et non respirants ;

- Apréstraitement des fissures et désordres le cas échéant, ravalement complet des facades, héberges (donnant
sur les fonds voisins), murs mis a nu suite aux démolitions, avec effacement des réseaux ; couronnement des
tétes de mur;

- Restauration et/ou remplacement des menuiseries extérieures, en bois, afin d"assurer I'isolation thermique et
phonique des logements, avec dépose compléte des cadres et impostes non fidéles a I’'origine et en cohérence
de style avec les fagades, conformément aux prescriptions réglementaires de I’AVAP de Libourne « secteur
du centre historique » ;

- Restauration et/ou remplacement des contrevents en bois ;

- Aprés mise au norme, remise en peinture des éléments serruriers et ferronneries ;

- Mise en peinture de toutes menuiseries bois ;

Rénovation énergétique :

- Amélioration des performances thermiques de I’enveloppe de tous les corps de batiment abritant des
logements et des performances énergétiques des équipements et/ou systémes installés ou remplacés a
I'occasion des travaux réalisés conformément a la réglementation thermique en vigueur.
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CONCESSION D’AMENAGEMENT
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Document préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
FICHE DE PRESCRIPTION DE TRAVAUX

PROGRAMME DE TRAVAUX SUR PARTIES PRIVATIVES

Parcelle cadastrale n° CN 528
Adresse 77 rue Thiers, 33500 LIBOURNE
Lot n° Sans objet

Situation dans I'immeuble |RDC, R+1, R+2 et R+3

Nom du propriétaire ala | g 77 pUE THIERS représentée par M. Eric et Maria ALLEMANDOU
date de la notification

Les logements doivent répondre apreés travaux aux objectifs de la DUP a savoir :
- satisfaire aux normes d’habitabilité, de salubrité, et de confort des logements (RSD / CCH / décrets logement décent)
- répondre aux conditions de sécurité vis-a-vis de leurs occupants et du domaine public
- répondre aux exigences réglementaires du Plan Local de /"Urbanisme (PLU) et du Site Patrimonial Remarquable - SPR,
(ancienne Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du patrimoine-AVAP)
- répondre aux enjeux du batiment durable et de la rénovation énergétique suivant la réglementation thermique en vigueur
concernant les constructions existantes

Tous les travaux entrepris devront I'étre conformément aux régles de I'art, Documents techniques Unifiés (DTU), normes, lois, arrétés,
Code de I'Urbanisme, Code de la Construction et de I'Habitation, Code de la Santé, Réglement Sanitaire Départemental (RSD), a la
circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux de réhabilitation ou d’amélioration des batiments
existants, aux décrets « logement décent », au réglement du Site Patrimonial Remarquable - SPR, (ancienne Aire de Mise en Valeur
de I'Architecture et du patrimoine-AVAP) « secteur du cceur historique ».

Toutes découvertes d’éléments historiques et/ou archéologiques doivent étre signalées aux services compétents de la Direction
Régionale de I’Action Culturelle (DRAC) afin que les éventuelles mesures de protection, de conservation et/ou de mise en valeur soient
intégrées dans les travaux qui sont par ailleurs a entreprendre.

La conformité des travaux afférents aux régles de santé et sécurité devra faire I'objet d’attestations établies par des professionnels
agréés.

Il est rappelé au propriétaire et/ou porteur de projet, que Iimmeuble devant faire I'objet d’une réhabilitation globale, il est
nécessaire de réaliser les diagnostics obligatoires avant travaux (concernant principalement le repérage de I'amiante, du plomb et
des termites), afin d‘identifier la présence éventuelle de ces matériaux et atteintes au béti et de les traiter en conséquence, suivant

les réglementations en vigueur.

Les logements n‘ont pu étre visités lors des études préalables réalisées dans le cadre des Operations de
Restauration Immobilier (ORI) du fait du refus du propriétaire de I'immeuble.

InCité reste a la disposition du propriétaire, afin d’organiser cette visite a sa convenance, avec un Homme de I’Art
habilité a cet effet, et de préciser si nécessaire, le programme de travaux a mettre en ceuvre pour répondre aux
objectifs énoncés ci-dessus.

Si une telle visite ne pouvait étre organisée, il serait conclu que les logements ne répondent pas a ces différents
objectifs.
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(1 A TOUT D'ABORD ETE EXPOSE CE Q| ST

Lz Vilke de Liboarmio a pour checlii o evildisalon de son cenlra-vilke Sast & ciee k1 prodisclion de
begements de quaits et diverdfias, 1o hte confre 'hobital ndigne, ko realsafion d'couipomenls
pudics o sawvegarde et o mise en voleur du pofimgine. 'omekerafion do codra de vie at ke
dévalopperrant de ' olfre Cormemerciaks,

Par conséovant, el a déoide :

»  por delbénation de son Conssil municipal en date duy B fewriar 206 dapaida en Prdfeches e &
fewrer H0IE Jdorgorwmer une concerabon preakable oo kncerrent dune opsation
d'carenagerrenl denormmes o Cozur de Boslide n, ouprds des habitonts. assoecations kodes =
aulres personnas coranreas. Le bian da cetle corceriomion o Ak fns por cheiediolon en cae o ol
IN7? deposes en prefeches e 16 ol 207

. Por deliosnalion du 3 orall XF recue en prefechae ke 1 awil ZHF d'aoorolver lo corstiution J'une
apeEcilicn Jorrernoerent oo sens de oricke L 3001 oo CToce de 'uborere oife n Coewr ge Bostice

oot oy obecils

- rd'anfmeretmelire enaeuvre une DFAH RU sw b ans avec comme obyec it de réhabililer
100 fegements focolifs et 30 logernents de preprgiaires oo cuoants.

- derestrue furer. rehabilifer @ffod recyeier des immavbles oo grounes 3imme uhies afin de
el sur i rmovche de T verle o 0 1o oot des Dgements de qualfe adaptés @
o demande des papulirtions en piace ab G weni,

- de résorber habilatindigre af fsaiubes, &t hiter conbe o vacanoe

de produre wee offre de quanté et dieanifiée répondont oux basoin: oe fa popolation,
- de prdsesnedr ghoyrormey e PO femosie Pl

d'ac quénr, gerer tempeoroirenent et recycler decs cefiulas cormmersiales,

de régliser des amenagements pubiics en Compement Jec infgrventions swr e LSt

r Porcatie e césbdnoion o B ol 2017, ke coresl riunicdl o deciae d'ongoniser une Tiocsa e oe
Pkt o1 e rmise B COnCUFSc S S0 G kK st hon O e Cones s onnoms B asnonerict it choros:
Az rmealire en ceunre oete openalon, conformement o atidias L 30044 2 B 30044 &1 aonvewtits cho e G
['wiporerne ofin s confier K reoischicn de celte opanaficon J'oménogennent aun opéamaiar oy e
i sonc oo o arrdnone et

»  pordéibdralion anckaledu . 14.(12(2020..... da dddgrest ko Socldid mole. sooths J teomamic midc
bodz en guails de Concesdonnare Jd'amenogement st de I confier, en opplication das
ciypostions des orficles L 300-4 21 L, 300-5 du code delabansrme of des arlicles L 15231 et ailvants
du code géndral des collachivikes termffoiokes, ks fSches nécessaires O ka réalisalion de caHe
apdralon o aménagarrent dars e code ' ure concaslinn d omdnamement.

& lo pesenk corcesion doménagameant o & appeourves por ddibdrallon duo Consel
a'odminstration de la Sociéte inCité en date du 18/12/2020

1. e programme JAabal prévisonnel des eguipennents et constnaciiamns projetes a metire en ceuvra
ki ke codre de Foparahion o'omenagennien] as] precise G Falicle | de o pidsente concssstion
d'omeragenen ef dédalle enonnexss 2 et 3

Lo missian 21 k1 natore des Mches 4 alser por kB oonoessionndre poa 10 realsakion de ces
procraTimes sont precises 4 [Forticle 2 du présent oondra,

N wit por allews préciie que la Collsctivile s'ssl ossurée de la compatibilé de son prajef avec
les chrcurmenh e usanlome & viguaur S b secteur concind, au 4 ddarl déclore soninlandion
e metre en cvre lex procéderes nkcesygirey pow gque cex documents d'urbonisme
parmatient la réalisalion du projet dans ke condbions prévoes.

La préserde concession d'amdnageamenl oo dasiinds & 1lxer las drods ol obligations respectils
ges poarties, notomment les condifions dans lesquelles ke concessionnalre realierd s&6 mitions,
aous la coriréle de la Collechvis.

CORCESSION D'AMEMAGEMENT « CLELIR DE BASTICHE o & LIBCHARME 674
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N est lci pricisé gue b concesslonnaire s"engage, v lire du présend condro, wr ko bose do
chazsier remis bars de la comuttation, #1 dors les condfions dconomiques st réglemenialres 4 la
dale de signature de 1o présente concess|on,

Lo préavents concessien rontlére au cencastionnaie wm Axque $conomigee BE 4 I'spération
d'oménagement. Ce rigue e gisume por le concenieonnalre, dans les Kmbes # condifions
définies av présent controt, notamment oux arfickes 15, 2324 ¢l 25 dons e reipect dey
principes de "Haboration du bllan financier prévislonnal fak Ul sont définls an annaxe.

lg contenu et kes conditors oe inancement Jda ' opdration sond susceplibles d 'Svoluer o gemande
du Concedant cu sur propodion e concessonnare, dans ke codre dvn gvenonl au présent
confral. || est pracize que les eenank Qu present confrat seronl pasEs confoimemant o e diome
du Code de la Cammoarde Poblicpee,

CEC| EXFOSE, [L A ETE CONYENU CE Gl 3UIT ;

Ba

COMCESSION MAMENAGEMENT « CIEUR DEBASTIDE w ALIBOURME 741 %b
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FPARTIE | :

Modalités générales d'execution de o concession
d'amenagement

LRTICLE 1 = OBJET DEL'CFERATICZHN

11. 12 wille de dbowme gul comptail 23 %47 habatanks 2n 2013 opparfiend & o Compnunagte
o apgamecabian oy libeomcis (Lo Sal], inlsrcammoralibe o 34 comrunes représeniont 70 354
hokyiionis (populaticns municipakes Inses 2013). Ce lenifoire g Svplue ay ler janviar 2017 e comple
dEsais A5 communes powr 85 S¥9 faketands, dilvee an rdve digile &e kB Dordogne, Liourms
royome sur uh bissn de vie denviron 150 D00 habitonts.

Deveri] recolia, Comma S outres coaure de wWle et Jonoiemeration de faile inlemmadiaire. oo
erjaux das mylohors ecoromigues et soridlas & aux Beuas oo keailation, o commme de
LEcme, gn Ben gvec Lo Coll, g decide de fare de o reconquite da son centravile oncien ure
pRorie,

Zete aienfolion est au coew du praet urbainlowme 2025 - Lo Confiuente n, lomaliss par o vile sn
2014 cp repons s U Juesion fondamenicke . Guete wWie vouons-nows en X025 7 5 Commenl
rercie: [ vl plos oifrochive, oooosibanles, s sdant espoecioe de son denilie §

Foavmi kes enjeus de LiDcorme 025 fgure cell de i Fare de | basiide i cendreile fort et dynomigue
du popt de vue de Fhabial, de Nolie cormimsrcake af 0 saracie, O i Sufuee, iont 'searmnamie de
i ville warm b hoot. w0, polr fore face o problames de voconce (geimenl, Corrmeaices], ol
fréquentaiion [homogdndé i et ket d'eocuponts, poupensation) 21 de décradation do bati.

De prerredras infereeniions pour (o reoguolfcallon de 1 baside ont ong g18 engagees surles espaces
pubdies fouorkar sarmn piclon avkour de o ploce Abel Sochomp] el e dquipements padics
[rehakiltotion da groupss scokarask.

En 2018, lo ville de Lbovme el ka Commimnoute d"Aogomération du Libaumas [k Cal] ont participa
au prooedrme naticnal de revitolsation des vibss moyennes 4 Aclion Cosar de Yile, at ont signé o
COMYenion cacke du dspod il nadanaln Achon Cosor de Yile s (222 lnursdats oo niveqenational| njtie
po PEfonh o crideer s conclilicns de b redyramsotion des sikes moyennes, en mobllsant ks moyens
das porlenares £n fiwvelr de kK mise en ceanrd cle pojeds Ae rafhtesrnan des o Somurs o il tor
5ans. o2 pIOORIMTES $inscnit s des penmeires openahionneds precis,

Cons ' olbjacdil de définir un prograemme dinlsrmaniion el des modoktés opdrfionnales de mise en
ceunre QU soient en mesure de tonegisern l2 rehour de o popokaicn e cenlraville | da raskaoeer o
patrimcing R4t st de scuteni 'activité cammercioks 51 les sarvices cantiaux, la vila de Liboume sl Lla
Codli ord kancé en 2 F o ene Stode Gobals poue 1o sevitalisaion g son cenre-vile 17, en portenanat
ave |4 Caisse des Depdiz el Consgretions (s ke d & sgraioe d'uae comvention cacks o centre ville
de demain o], ovec |'Agence Naticngle de "Améiorotion da FHatxict sl e Déporiament e 1a

! it s Aoutne 2026 HPGaOR j=E)

? Misslon o' dude trbaine giobale de revital