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Ordre du jour

1 — Introduction Laurence ROUEDE premiere adjointe au Maire en
charge de |'urbanisme

2 - rappel de la procédure de modification de I'AVAP

3 - présentation de la modification de I'AVAP



1 - Rappel de I'échéancier et de la procédure
de modification



1 - procédure de modification de 'AVAP en cours

1 - 1e" avril : présentation du projet en CLSPR

2 - mai 2025 : saisine du Préfet et de I’ Architecte des Batiments de France
3 -mai/ juin 2025 . enquéte publique / rapport commissaire enquéteur

4 - juin / juillet 2025 : accord du Préfet

5 - été 2025 : approbation de la modification conseil municipal / consell
communautaire

Depuis la CLSPR d'avril 2025, le planning a évolué, il est décalé de quelgques mois : automne 2025,
enquéte publique et saisine Préfet et Architecte des Batiments de France / approbation de la
modification début 2026.



2 - Presentation de la modification de 'AVAP

AIRE DE VALORISATION DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE
SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE (SPR)
DE LA COMMUNE,DE LIBOURNE

Libolirne -




Cadre

La Ville de Libourne a engagé une modification de I'AVAP
apres demande et délégation de la Communauté
d’'Agglomération du Libournais, collectivité compétente en
maftiere de planification urbaine.

La modification a été engagée avec les services de la Direction Régionale des Affaires Culturelles ;
elle est accompagnée par I' Architecte des Batiments de France.

L'’AVAP ne peut faire I'objet d’'une modification que si les évolutions projetées ne portent pas
atfteinte a I'économie générale de ses dispositions relatives a la protection du patrimoine bdati et
des espaces.

La commission locale du site patrimonial remarquable (CLSPR), au fitre de son role permanent dans
la gestion de I'AVAP, doit étre consultée avant I'enquéte publique.



Motifs et objectifs de la modification

1/ Panneaux solaires :

permettre d’équiper des pans de toiture avec davantage de surface de
réception, en respectant I'objectif de protection du paysage patrimonial.

tableau annexe communigué aux membres en amont de |la réunion sur
lequel figurent le reglement actuel et le reglement modifié



Simulation de I'impact des panneaux solalres sur le coeur de V|IIe

.7"_“
e

- Autorisés jusqu'a 100% de
couverture d'une annexe ou
d’'un abri (pergola, auvent....)

- Et jusqu’'a 50% s'ils sont situés
sur les pans de foiture,
donnant sur l'espace privatif
(partie arriere) et qu'ils ne sont
pas visibles depuis l'espace
public.




Motifs et objectifs de la modification

2/ Volumetrie :

La ville souhaite faire évoluer les regles de hauteur actuellement prescrites
par le reglement de I'AVAP pour avoir le moins d'interprétation possible
dans I'application de la regle de hauteur.

Cette évolution

- concerne les batiments récents (apres 1950) et neufs en centre ancien et
faubourgs

- n'entraine pas une augmentation de la volumétrie des batiments

= > reprise du reglement applicable aux batiments anciens y compris
possibilite de surelevation.



Motifs et objectifs de la modification

3/ Précisions sur quelques définitions réglementaires (au fitre de la CLSPR et de la
jurisprudence) a propos de notions essentielles présentes dans le reglement de I'AVAP :

Définition : Les combles d'un batiment désignent le volume directement sous la toiture, qui peut étre
aménageable si I'altimétrie du plancher est entre 0,50 et 1,80 sous I'arase haute du mur de facade.
Quand la partie de mur au-dessus du plancher du comble est aussi au-dessus de la corniche du mur,

on parle alors d"attique”.

4/ Mise a jour des documents graphiques, et corrections d'inexactitudes : correction de quelgues
inexactitudes du reglement et mise a jour des documents graphiques (bdatiment protégé,
incidence des Périmetres de Protection Modifiés,

)



Exemple de toilettage des articles du reglement

5/ Toilettage (style, simplification et précision accrue) : sur demande de
I'ABF, un toilettage général concernant le style de la rédaction, en vue d’'améliorer certaines
expressions, et d'en

Signalons également I'ajout d'un paragraphe de l'article X.X-13 (accompagnement végétal)

5-a Exemple 1 Réglement modifié : dans I'article B.2-5 ouvertures-batiments existants anciens - secteur faubourgs
Mise au présent des verbes, et simplification des formules...

* L'ordonnancement des ouvertures sur la fagade arriéere, s’il est modifié, fait I'objet d’un soin

particulier, dans la composition et les proportions. Le projet dewra—faire 'objet d'une
justification-et doit justifier d'une conception d’ensemble.
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